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Historique de I’évolution du PLU de la commune de
Coise-Saint-Jean-Pied-Gauthier

Le PLU a été approuvé le 30 novembre 2011.
La présente modification du PLU, sur le territoire communal de Coise-Saint-Jean-Pied-
Gauthier est donc la n°1.

Présentation du dossier de la modification n°1 |

La présente modification a quatre objets :

* [ntégration d’une OAP pour le secteur de Cote Gay

=  Adaptation du réglement pour le secteur de Cote Gay afin de compléter les
regles en matiere de développement durable conformément a I’'OAP + toilettage
complet du réglement (changement des mentions de Shon en « Surfaces de
Plancher »)

= [evée de la servitude au titre de 'article L 123-2a du Code de |'urbanisme qui
avait été instauré a compter de la date d’approbation du PLU afin d’interdire les
constructions ou installations d’une superficie supérieure & 1m* dans I'attente de
I'approbation par la commune d’un projet d’aménagement global

= Modification du zonage pour I’adapter au projet d’éco-quartier de Cote Gay

Le dossier de modification comprend :
= Un exposé des motifs des changements apportés au PLU, qui recense tous les
points de modification avec leurs objectifs en matiére d’urbanisme et leurs
conséquences sur les éléments du dossier. Et pour chaque point, les éléments du
dossier du PLU avant et aprés maodification.

Rappel réglementaire

Dans le cas présent, la modification du PLU selon une procédure de modification avec
enquéte publique peut étre retenue (art.L123-13-1 et 2 du CU).

Exposé des motifs des changements apportés

A. LA NATURE DES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU

En cohérence avec le PADD, I'objectif est de préciser et actualiser les conditions visant
a maitriser le développement urbain du site de Cote Gay, zone AU du PLU, sur la base
du programme et du plan de composition urbaine et paysagere validé par la commune
suite 2 une étude d’'urbanisme pré-opérationnelle spécifique menée en 20712. Les
principes de desserte et la trame paysageére sont précisés, et traduit sous la forme d’une
orientation d’aménagement et de programmation (OAP). Le programme validé est
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également traduit en termes de nombre de logements, d’objectifs de densité
résidentielle et de diversification des formats urbains a respecter dans l’orientation
d’aménagement.

A. CREATION D’UNE ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

L’orientation d’aménagement et de programmation validée par la commune permet
entre autre de garantir le respect des exigences fixées par la commune pour
I’'aménagement du secteur de Cote Gay en terme de desserte viaire, d’acces aux ilots et
parcelles, de gestion des eaux pluviales, de déplacements modes doux, de densité
résidentielle, d’aménagement des espaces verts, de préservation des cdnes de vue, etc.

B. MODIFICATION DU REGLEMENT

La modification du reglement de la zone AU permet d’affiner les régles s’appliquant a
ce secteur en vue de son ouverture a l'urbanisation en cohérence avec I'OAP. La
modification du réglement permet de rendre possible la conception de I’éco quartier de
Cote Gay tel que définit dans le plan de composition urbain, paysager et architectural.

Le nouveau reglement est plus prescriptif en matiére de qualité environnementale :
gestion des eaux pluviales, autorisation d’implantation en limite parcellaire, énergie
renouvelable, etc.

L’article AU 13 a également été complété afin de tendre vers la conception d’espaces
libres plus qualitatifs : aires de stationnement plantées, haies constituées de plusieurs
essences, etc.

Il est fait une distinction concernant les toitures (article 11) entre la zone AU Sous
I'Eglise et la zone AU Cote Gay. La finalité est d’autoriser sur Cote Gay les parties
traitées en toitures-terrasses non accessibles avec obligation de végétalisation. Sur le
secteur Sous I’Eglise (zone AU), les toitures terrasses restent interdites sur le batiment
principal pour respecter |'unité architecturale de ce site directement intégré dans le
tissu ancien (situation en dent creuse).

C. MODIFICATION DU PLAN DE ZONAGE
Lors de I’élaboration du PLU, une partie de parcelle n°483 d’une superficie de 662 m?
a été intégrée par erreur a la zone AU et est rendue a la zone U (UA) dans le cadre de
cette modification du PLU. De la méme maniére la parcelle 474 a été trop largement
intégrée (2031 m?) a la zone AU. La madification permet d’adapter le périmétre de la
zone AU a la réalité du projet.

Les nouvelles superficies des zones UA et AU Cote Gay sont :
e Zone AU Cote Gay : 28 307 m’
® Zone UA : 33,04 ha
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ZONAGE APRES MODIFICATION DU PLU

Avant modification Apres modification
Zone Ua 32,78 ha . 33,04 ha

Zone AU 3,96 ha 3,69 ha

Dont Site Cote Gay : avant 3,1 ha / aprés 2,83 ha



YIHLNVO-G3id-NVIr-LNIVS-3SI00 008€.
g1eq)| €] 9p eoeld
JOIINED)-PBlg-UBS -IURS-ESI00) 8D BUeW

uonewwelbold ap 1o Juswebeuswe,p uolyelusuQ - g

| U UOHEDLIOON

awisiuedn | 8p [e20] ue|d

d3IHLNVO-A3Id-NVAr-LNIVS-3S100 3d INNININOD

9I0ABS B| 9p Juswsueds



€102 QUGUWIBAON Ae 9109 an9oeg | uonewwesBoid 1@ JUsWabeuRwE > UORBIUSLD suswebu) O1D3S /7 Ld'T'S // SHs-eqN IV Wewednas)




€10¢ quWaAoN

B|EID0S S1IXIW 3P apniiAIaS e 3p co:mo__nn_.q } __.1. Ty

B11/16) 02 9p UQI}oNIISUOD 8p SjEWIUI <

95 Gl m_._u.mnyoam L0|SSa29y -
0502 XNBID0s s)11ed0] sjuawaboT -
S31lISI9AIP 8440 3Un

Joguenb
8p In’oy Uue Xxnesanou
SUSIGAPO|q op sededse
so] Jeqdiinw jo sjuels|xe
sonbiBoj0o9 si0pLLIOD 9]
JOYISUIUI 19 I2AJOSUOD)

(*"suoieid xne gjuold ‘egpus)
ossapA ‘0g suoz - obeued
a0edse No 8luoduel ep suoz)
agbepred UCKEINONO € 10 e}
-[enb juswelrl} Ne Ss|jsusA
sep Jed sjo|| sep epesseq

‘uoubid
un sed no sefediound seped
-8} 89| Jed (NUNUOISIP utequn
U0y uNp uOiESIO) SjUBW
-neq sep juswsubie un
Jed ozed np uoneinjonus

uosiel| ep uojgd Jusw
-ouIWaYS uNn,p elleIpouLRIuL|
Jed jJuswuelou nay-jayd 9|
NS UBAno Ysipenb ep Nsod
Uo Je190s U9l o] JUeSLIOAR)
gJoqee osed unp uoneid

Aety 9109 Inayoeg | uonewwielboud jo Juswisbeuswe,p ucyejuauQ ausiuebu] DIDIS // Ld'T'S // eus-equn Jeyely Juswednos 'l
suedsp

XE "SNRBASTYY INS[BA BUN B SNSSEP-2 jonsin 87 ,

wog

sebesAed sop uopea

S— -19s9id e| Jnod (w g} suiow
= ne.p spueq sun Jabeugw)
21919 op auby| e| sindop
9IqIONIISUODU| SUOZ

o - )

aasodull 159 . S
° 3o3[j02 odsuesy
op sjole sep 1@ Gunoq np

UORDWIP US SUCIRId sjUW
-8UIIAYD 9P UoHEID)

(oxe

uos e Loddel fed asejusw
-6iB91 [noal ep wg) efejusw
-g)dedgp enol g ins (uoubid
un no epedey oun sed)
484aleoas g sjuewineq
sop uewsubijep edipuud

sgbesied uopeinBol

ap sebeiAno s3] SieA JUSWsU
-JWISYDE,P Nnou ap owg}
-sAs unp aoejd U osIN

XTI R TTLY]
o

e Juuauze
At A s9jelanid xne? sep uojise

esB1,| ep Jeyoojo
8} NS (JH ©| SNdsp sojjensia
~ SAINUIANO SOP JOAIOSYU]

9]08{j02 6p SUOILIRD Sap Uol}
qammrasesest e —plgund ey Jepag Jniod eys ep

804Ue UG 1} + seugbrugwl

seinpuo sep juswednoibes

op Jurod un.p uopENL)

: irnensenness  WRIDOIAU © NESTEI SD BCIO

A - -uud) senuenb ne s@ooe,p

- asm.ﬂcs JNOJOLIED NP UOTIESLINIGS
_=lay prpipyY Eﬁaz

V p .., _ p 7 ) "ays np eney

wo < " (w N+mv . ) ¢ ened ua efesuso ayeoeld Ins

o2 tonu:nh u\a:o._@ﬁ:u.zuc_ gl e, ~ eweuwInolal un, p Juesodsip

s1eue ma_ .,o.mw.oa o) Qo> P ~Sdepuuau \.Eﬁaz ™ uoleNau0 ap Sues sjgnop e

; 4 810A 8un Jed Jeruenb ne s@o

‘ x R Lﬁe u&&v gm_gémﬁ_ msm: v I ‘ Mecssiesesns -0 JIOS UN,P UORES|IEPY

NOILLYWNVHOOHd 30 13 LNJWIFOVYNINY A NOLLVINIIHO



g €102 SIGUUBAON AeD) 9109 JN2199g | uonewweiSold 19 Jus

senbiydeld sjuswnoop
SINS| 0BAR 16 ‘JUB]SIXe Safe,Nbsuo] ‘Jueebeususe,p SUOIEIUSLO SO0 DJaAR SiaIedIoD allg JUBAop
SUGIIONIISUGD NO XNBARI} SNO| SUNUILLICO B ap sisgnaiied sunejoes NO sefl ‘suslirenb sep nod snusial
JusweBeuguwre,p sediouud sey 1esi09:d op ouop JusisuLsd '(Td NP iuewsebeuguiy,p SUCieIUSNO S67]

« 'S3y/gnd S80BJSe }6 S0A SoP
senbsueIoeeo sefediouud st 165106 19 IUeLBDEURLE, P SBUBYOS 6P SULK) Bl alpuexd Jueaned seig
N0 JAKIoNIISal SOINGBYR) WIBIEA US 8/)18W B SKBI08S Sep No sisiuenb sep ins seuod ueaned s

"SWBOUOTSAL0D SjUBLLedNbe Sep LoIRSPa) B 8p Jo J6s

-UBQUN B SSUOZ S8 UONBSIIBGUN,| B QINLIBANO, | 80 [BULICISIAIA JBIoUB9YO9 UN JBLOOWCD jusaned Saig
"BUNUILLIOD B 80 JUBLISAAORASD 6] JAINSSE 8 LIBQUN JUSLLSHOANOUA] 8] aipeuwusd ‘QIIQNEsUY, | e4u00
sonny ‘sucuued 8 1o Sejin o SPEIUS Sof ‘saliesArd Sa) UBLUBUUOIAUS,| INGIEA US el wnod sexes
-S800U SUCHRIGN0 18 SUGHOR S8 SeP JUBANed SUGHEIUBLIO S6f Juewsebeuswe,| sLeu0o b 8o U7 °f
"SJUBLLBOEIdSD S6) 19 SuodsuRy S9) JelqRY,] ‘Juewebeusws,| NS

JuBpOd SUGHSOASID Sep JLUBUUAIdWoo uogewwrbaid ap 18 JuauwelbBugWE,p SUCHBILBLIO S8 ‘Seiqe)
NP JUBWETTOIARD 8D 16 Jielabeuswe.p jejaid &) /8d SBrIYSD SUCHEIUBLIO Sep Joedsal &) suRd »
: uofiewwriBold ep 1o Juewsebeuguy,p suole)

-UaLQ $8p NURILOO 6 851094 0102 19#N{ 0L NP JNT 107 B 9P NSS| ‘6POD SWGW NP y-1-g2 | 7 SioRe]

« ‘sanbiydess SJUBWNOoD NGISHKd NO UN IDUBIUI0D
ned SUBLUSID S8D 8P UNoRY "SexBUUR Sep J6 Juewebas un ‘uoneuLRIBoId 8p 1o Jualuebeususe,p
SUOHBILISLO S8p *SBITRND JUSLLSITOBASD 8D 1@ Juewebeugiue,p Jefosd un ‘uonelLeseud ep LOadR! Un
PUBILIOD Jf *L-LZL "TI8 04 L T SSIOLB X SPOUCUR sedrould S9) epedsal SUISIEQIN,P (80| ueid &7 »

senb |-gZ 1" ol LoS Ue 8s109.d (INT) Jusiusuuosal |
inod ruoiten Juewebebul o] el 0102 164 0| NP 8820102 oU 107 B 8P NSSI sWsiueqn,| 60 8poo &7

sunw
-WIOO B] 6P SINSI08S SURLIBO NS SIEIND Juslieddojesp 6p 10 Juswaebeuswe,p 1eioxd o sesiogud ep
juepauusd saigsnoiued suoisodsip sep Juos uojewiweiBord ap 19 Juswebeuowe,p sucilejuelo sa

ouenigbul DIDIS // Ld'T'S // Sus-BQN Jogly Wewedna

IINaWvIHd



g €102 SIGUIRACN

wewoednosbau ep sjuiod se] suleqn jo algbesied aiguew ap Jesboiul

: {esi163,] op HoIp NE) sjuesIxe $8} NS jJuswwelou jueindde,s us seigbeugy
soINpQ $9] Jnod (Hd) uewednoifoy ap jod U s18yo9p sep uonseh e| JesuebiQ

S.L340340 S350 NOI/LSIFS

enbpofisoug

UNNWING) B] 9p NBLAIU NE SSiqeleAnoua $aIBISU9 §3p %,0€ Sulow nep Led oun iueser)
: aINnsU0d

ap siuwed sep 1gdep np Juswow ne ejqedidde enbiuey) uonejuawelbo. e Jed segb
-1x0 sesuBuLIOLed So| BUURY B Jusubislie Jenrenb np sjusweBbo; sef snoy enb 189 J108ig0o
(919.p Hoyuod) 3seng 19 png sepede} se| zebslo.d

sjuaumeq soj aIus seguod SaIquo $9] Jopw]

png uopeusUo | SIOA sejediduud sepede) 19 seinpaAno sep ajuolew B Jeuuonisod
Sjeinjeu usiiejiusn

B 10 (jainieu ebelreiog/inafeyo) fejos 8] Jeyoidxe Jnod JUBsIeAR)] Sjuawebo] sep Jns JS[iBARLL

(senbiebisue sucipiedep
so Jojuy) sejdulls SOWNJOA SOp 10 $9198dW0D SUSWINEC] SP SCULIO) S8P NS JB[||BARS]

ZIDHIMNZ

Aeg) 3109 Jn3)oag | vonewwesso.d 39 Juswabeuswe,p uoneuanQ

euougbiug O3S // Ld'D'S // Qus-BAN JsRely walwednai

ofleoued e) g sojelan|d xneo sop UuolsAY) .
sobesAed uone]
-nB9J op se6RIANO $B] SIOA JUBSWIBUIWIGYIE, P 8nol ep swyglsAs un,p eovld ue asiy -

SZTVIAN I XNv3 ST NCILSTS

(- sieysne eyweiyd ‘eloyie) eydA} ‘snuosepnesd sul) uojielp
-guiaso}iud ep goanod un,p Juesodsip 16 sejiydaiBAy edA) ep ‘Se0BAA S80UBSSS S8P JBAB
suofejueid : senbjnespAy sebeiano sOp SIQARS) NE SOPJLUNY XNAjjjW sop JoddojeApq
S9QIBYUS SJUBLUBIEARS Jene Jusw
-auuoliels ‘sesobiesAed sanou ‘segjueid saINjio] & « 91R1969A UONBAOUULY » JIOANOWRI]
spusn seoedse sep enbiBojode uoissd ‘(sgos! saiqe ‘sjue
-sixe sauqle,p slenbsoq ‘egynelsinu uoleIehen ‘eureid) xneyiu ep enbesow : plsIEMP
-0iq €] ep Juawoddo|eagp 6] JUBSLIOAR) [BJIUSD 2uBd NP JUSWSHRUSWE UN JICASIUOD o
Joiienb ep .uN909 UL XNESANOU PYUSISAIPOIY
op seoedse s3] JOjldinw 39 WeIsIxo onbiBojoo9 JOPIOD I] JSISUNU| 19 JIAIISUDD
Sl[enb op sjeins sulepso e aouas
-59,p QUSIBAIP ofjeq aun 3Jussasd INb JURISIXE SJUIWASIOY AP Neasl o] ms soindde,s »

JLISHIAITOIS

(TruelLIBLUCIE]S 8D Sale Sep JusWeliB]) ‘Seauesse,p 1o uoil
-ejueid ep xioyo ‘sgaud S1osijoo segedse / soiand seoedse suallisuel ‘SeNlglo) seeleust
SEOURIGUIT SO INS JUBeARI] US e)is np [eJolsed aigloeied o] JOOJOJUe 10 JOAIOSPId o
(seaud sy1oaj00 segedss 1o solgnd seoedse aijue S_INIGD So|
ampislu) spieaud suipief ep saoedse xne sanjol $9| P - (sebesn sep glienb /7 soygnd
seoedso sep glyenb) uoiisuel op seoedse $80 BJUBIGUOD 16 UI0S J8AR JuBkRll US (sAud
180009 no/le) oilgnd adedsa ] 18 sjeALd suipuel $8| anue JUSWBUUOSIOR 9] JaUAY «
02y ¥ Sindep Jusiuutelou ‘ays 6] suep sjueuseq sep uoiesBeiul,| muesb inod (uinw
-JUU W Q| 8P epueq) 8110 6D aubly Bl 8D S}l U BIGRONISU0D UOU QUOZ QU Juyea
(***aqued e suep sonop
uoijeiueidull ‘sesseus) ep xng)) abesAed ©f Suep SUOUTNIISUOD SAUNINY S| JUPSU] o
$e.ebre00q SeelL ep XNeessl 10 sjuew
-9510Q S| Juenesrd US 18 UNSeA U JUBlISLU US Na)| NP [24NIBU 81919 JeD 9] JOMESId
seflensiA samnpueAno sep Juesbeusw jefoid Np sfesiop suide “eiuenb np eaueo ojgqnd ored
g} Ins Juewwe)ou Jueindde,s ue ‘JuBuLCIAUG XnEUBRIUOW SYSSBW S8 18 (inefew augdal
-JusLee) 65189, | S1oA SRIUBSUOEA S8NA Sop Juelo ue ebesAed puelb o] Jugos UG IO -

esii63,] 8P JOY20J9 o] NS QY B] SINdSpP S{|eNSIA SANLIGANO SOP JOAIISIId
JEHIOVSAVH NOILHISM!

: SINDILVINIHL LNIFWIOVNINV.A SNOLLVINIIHO

S13HOZA S3A NOLLSHK) R JOHANT | STVIANTD XNVI S3A NOLLSIL) 1 AUSHINAOIY | FHIOVSAVA NOLLHISN|



LAN LocAL D’URBANISME COMMUNE DE CoISE- SAINT- JEAN-PIED-GAUTHIER

TITRE |
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PLAN LOCAL 0’'URBANISME COMMUNE DE COISE-SAINT-JEAN-PIED-GAUTHIER

ARTICLE 1 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Le présent reglement s’applique a I'ensemble du territoire de la commune de COISE SAINT
JEAN PIED GAUTHIER.

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1 - Les regles générales d'aménagement et d'urbanisme et celles relatives a Facte de
construire et a divers modes d’occupation et d'utilisation du sol, en particulier les articles
L.110 et L.121-1 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les prescriptions prises au titre des législations spécifiques concernant les servitudes
d'utilité publique, affectant I'utilisation ou l'occupation du sol créées en application de
législations particuliéres. Celles-ci sont reportées en annexe du dossier.

3 - La loi du 27 septembre 1941 portant sur la réglementation des fouilles archéologiques,
reglementé par le code du patrimoine.

ARTICLE 2 - ZONES DE BRUIT

En vertu de larticle 13 de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le
bruit, les constructions exposées au bruit, au voisinage des voies bruyantes, sont soumises
a des normes d’isolement acoustique, conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral
du 25 juin 1999 portant classement sonore des infrastructures de transports terrestres relatif
aux voies urbaines et délimitant les trongons.

ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en
zones naturelles (N), en zones a urbaniser (AU) et en zones agricoles (A).

Zones urbaines : R 123-5

Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

On distingue :

Zone Ua : zone urbaine ancienne

Zone Ub : zone urbaine récente, représentant I'extension des chefs-lieux et des hameaux
Zone Uba : zone urbaine récente, qui n'autorise les constructions que si le réseau séparatif
est présent (secteur du Puy)

Zone Uc : zone urbaine d’accueil des équipements publics et d’intérét collectif

Zone Ue : zone urbaine d’activités

Zones a urbaniser : R 123-6

Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a 'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone, le
projet d’'aménagement et de développement durable et le réglement définissent les
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PLAN LCCAL D’'URBANISME COMMUNE DE COISE-SAINT-JEAN-PIED-GAUTHIER

conditions d’aménagement et d’équipement de la zone. Les constructions y sont autorisees
soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par le projet
d’aménagement et de développement durable et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux deau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a lmplanter dans 'ensemble de cette zone, son
ouverture & l'urbanisation peut étre subordonnée a une medification ou & une révision du
plan local d’'urbanisme.

On distingue :
Zone AU- zone a urbaniser équipées

Zone AU stricte- zone a urbaniser stricte (urbanisable aprés une modification ou révision du
présent document d’urbanisme)

Zones naturelles : R 123-8

Les zones naturelies et forestiéres sont dites « zones N ». Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des perlmetres a lintérieur desquels s’effectuent les
transferts des possibilités de construire prévus & larticle L. 123-4. Les terrains présentant un
intérét pour le développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la
partie de ces périmétres qui bénéficie de transfert de coefficient d’occupation des sols.

On distingue :

Zone N- zone naturelle

Zone Nh- zone naturelie déja habitée

Zone Nhp- zone naturelle déja habitée d’intérét patrimonial
Zone Np- zone naturelle protégée

Zones agricoles : R 123-7

Les zones sont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de [a
commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agncoles

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a
'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

On distingue :

Zone A- zone agricole
Zone As- zone agricole stricte, inconstructible

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articies 3 4 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire
I'objet d’aucune dérogation, & I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par
la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions.

ARTICLE 5 — DEFINTION
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Construction annexe : construction isolée ou accolée ne faisant pas partie du volume d’une
construction principale et n‘ayant pas de vocation d’hébergement. Il s’agit par exemple des
constructions a usage de: garage, abri de jardin, blcher, équipement technique (abri
container, transformateur...).

Aménagement dans le volume existant : opération congue a l'intérieur des murs existants.
Les acces, escaliers, balcons non fermés peuvent étre autorisés sous la toiture.

Changement de destination : la qualification de changement de destination s’apprécie au
regard de I'article R 123-9 du code de 'urbanisme.

ARTICLE 6 ~ RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le
plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autrement, dés lors qu'il a été réguliérement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et
sous réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste
I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le
maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

ARTICLE 7 - PROTECTION DES BATIMENTS AGRICOLES

Principe de réciprocité en cas de création de locaux d’habitation & proximité des exploitations
agricoles (article 204 de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain, ou article L.111.3. du
Code Rural) :

« Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de
distance [l'implantation ou [l'extension de bé&timents agricoles vis-a-vis des habitations et
immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre
imposée a ces derniers & toute nouvelle construction et a tout changement de destination
precités a usage non agricole nécessitant un permis de construire, & I'exception des
extensions de constructions existantes.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure
peut étre autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre
d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales ».

ARTICLE 8 - PERMIS DE DEMOLIR

Le Permis de démolir est exigé sur 'ensemble de la commune, pour les batiments de plus de
50 m? d’emprise au sol.
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TITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES U

La zone U regroupe les zones Ua, Ub, Uba, Uc et Ue

Caractére de la zone Ua
La zone Ua correspond aux secteurs de villages anciens aggloméreés, réservés a I'habitat,
aux services et activités non nuisantes.

Cette zone correspond le plus souvent a des secteurs de patrimoine bati.

Caractére de la zone Ub
La zone Ub correspond aux secteurs d’urbanisation récente, représentant I'extension des
chefs-lieux et des hameaux.

La zone Ub comprend un secteur Uba :
La zone Uba correspond au secteur situé au Puy, ou les nouvelles constructions ne
seront possibles qui si le réseau en séparatif est présent.

Caractére de la zone Uc
La zone Uc correspond a la zone urbaine des équipements publics du chef-lieu, qui regroupe
mairie, école, salle polyvalente et de futurs équipements d’intérét collectif.

Caractére de la zone Ue
La zone Ue correspond a la zone urbaine d’activités du Pont de Coise. Cette zone est
soumise aux risques d’inondation.

Certains secteurs sont concernés par le Plan de Prévention des Risques Inondation
(PPRI) approuvé le 17 juillet 2008, repérés au plan de zonage par une trame spécifique.

La zone Ue est en partie concernée par des risques technologiques liés a la présence
de la canalisation de gaz Montmélian-Albertville de DN 150 mm - 67,7 bar, exploitée
par GRT GAZ, faisant I'objet d’une servitude par arrété préfectoral du 03/08/2003.

Le Permis de démolir est exigé sur 'ensemble de la commune, pour les batiments de plus de
50 m? d’emprise au sol.

Pour les batiments identifiés par 'article L123-1-5.7° du code de P'urbanisme, toute
construction nouvelle, réhabilitation, modification ou extension de construction
existante, devra respecter les caractéristiques architecturales des volumes et fagades
de ladite construction

SECTION 1 : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
ARTICLE U 1—-: OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

» En zone Ua, Ub et Uba sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions liées a I'activité industrielle

- Les constructions nouvelles destinées a I'exploitation agricole, ou extension de batiments
d’élevage, qui auraient pour effet d’augmenter leur capacité d’accueil

- Les constructions et installations a usage commerciale et artisanale, sauf celle citées a
I'article U 2
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- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumise a déclaration ou
autorisation

» En outre, en zone Uc sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les constructions & usage de logement, d’activité artisanale et de bureau.

» En zone Ue sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les constructions a usage de logement, d’hébergement hételier, et d’exploitation agricole.

» Dans toutes les zones, sont également interdites :

- Les dépbts de véhicules.

- les garages coliectifs de caravanes sauf ceux mentionnés dans l'article U2

- Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires & des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone, ou exécutés
en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et de ruissellement.

- Les carriéres et dépdbts de matériaux

- Les terrains de camping et de caravaning

- Les champs solaires et les éoliennes de plus de 12m

ARTICLE U 2 — : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Rappels :
Le permis de démolir est obligatoire pour les batiments de plus de 50 m? d’'emprise au sol.

» En zone Ua, Ub et Uba sont autorisés sous conditions :

- Les constructions destinées a recevoir des activités artisanales et commerciales a condition
que leur surface de plancher total n’excéde pas 200 m? hors d’ceuvre nette et qu’elles soient
compatibles avec la sécurité, la salubrité publique, le caractére de la zone.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont
autorisées, sous réserve qu’elles soient compatibles avec le caractere de la zone.

- Les projets concernant 'amélioration des étables existantes, mais sans augmentation de la
capacité d'accueil, ainsi que les installations nécessaires a la maintenance d’une exploitation
agricole.

- En cas de disparition accidentelle, la reconstruction des batiments dans leur volume initial
est autorisée dans un délai de moins de 10 ans conformément aux dispositions de l'article
L.111-3 du code de l'urbanisme.

» En outre, en zone Uba, les nouvelles constructions ne seront possibles qui si le réseau en
séparatif est présent.

» En zone Uc sont autorisées :
- Les constructions et instailations nécessaires aux équipements publics et d’intérét collectif.

» En zone Ue sont auiorisés :
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- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif sont
autorisées, sous réserve qu’'elles soient compatibles avec le caractere de la zone.

- Les garages collectifs de caravanes s'ils sont couverts et fermés.

En application de larticle L123-1-5.7° du code de I'Urbanisme, pour les ensembles de
constructions et leur site repérés au plan de zonage comme élément remarquable, toute
construction nouvelle, réhabilitation, modification ou extension de construction existante,
devra respecter les caractéristiques architecturales des volumes et facades de ladite
construction.

Certains secteurs sont concernés par le Plan de Prévention des Risques Inondation
(PPRI) approuvé le 17 juillet 2008, repérés au plan de zonage par une trame spécifique.
Dans ces zones, le PPRI s’impose au PLU. Le pétitionnaire est tenu de respecter les
prescriptions qui y figurent.

La zone Ue est en partie concernée par des risques technologiques liés a la présence
de la canalisation de gaz Montmeélian-Albertville de DN 150 mm - 67,7 bar, exploitée
par GRT GAZ, faisant I'objet d’une servitude par arrété préfectoral du 03/08/2003.

-Dans la zone de dangers trés graves (20 m de part et d'autre de la canalisation), est
interdit toute construction ou extension d’établissement recevant du public susceptible de
recevoir plus de 100 personnes et d'immeubles de grande hauteur,

-Dans la zone de dangers graves (30 m de part et d’autre de la canalisation), est
interdit toute construction ou extension d’établissement recevant du public, relevant des
catégories 1 a 3, et d'immeubles de grande hauteur.

-Dans la zone de dangers significatifs (45 m de part et d’autre de la canalisation), tout
projet d’urbanisation doit faire l'objet d’information systématique de I'exploitant de la
canalisation (GRT Gaz Région Rhéne-Méditerrannée-Agence Rhdne-Alpes).

Dans une bande de 100m de part et d’autre de I'autoroute A43 et de 75 m de part et
d’autre de la départementale 1006, Pl'article L111-1 4° du code de ['urbanisme
s’appliquer.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 3 : ACCES ET VOIRIE

Rappel :

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Ils doivent permettre de satisfaire les exigences de la sécurité,
de la defense contre l'incendie, du ramassage des ordures ménagéres et du déneigement.

- Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

- Toute création ou modification d’acces ou fout aménagement a proximité d’une route
départementale, y compris en agglomération est soumise a autorisation

- L’accés direct & [a RD 204 peut étre interdit.
- L'accés direct a [a RD 1006 est interdit.

» En zone Ub et Uba :
Un recul du portail permettant le stationnement d'un véhicule hors de 'emprise de la voie
publique sera prévu.

ARTICLE U 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Secteurs desservis par le réseau d’assainissement

Toute construction ou installation nouvelle ou avec changement de destination doit étre
équipée d’'un réseau séparatif eaux usées / eaux pluviales et étre raccordés aux réseaux
publics d’assainissement correspondant.

L’évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales, commerciales ou industrielles
dans le reseau public peut étre subordonnée a un traitement approprié.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

Secteurs non desservis par le réseau d’assainissement

En l'absence de réseau d’assainissement, ou dans P'attente de celui-ci, il sera exigé un
dispositif d’assainissement individuel adapté a la nature du sol.

Si le secteur est inclus dans le zonage d’assainissement, et que le réseau est aujourd’hui
absent, ie systéme doit &tre congu de fagon & pouveir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau, quand celui-ci sera réalisé.

La mise en ceuvre de ce dispositif devra répondre aux conditions énoncées dans les
annexes sanitaires (Schéma Directeur d’Assainissement).
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
direct des eaux pluviales sans aggraver la situation antérieure.

Le constructeur réalisera les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un exutoire
agrée par la commune. En l'absence de réseau d’eaux pluviales, celles-ci devront étre
absorbées par le terrain.

Les pétitionnaires devront prendre en compte I'évacuation des eaux pluviales en provenance
de chaque accés en bordure de routes départementales. De plus, une pente maximale des
accés de 5% sur 5 m de longueur minimum par rapport a la jonction avec une route
départementale peut étre prescrite.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain.

» En outre, en zone Uba, les nouvelles constructions ne seront possibles qui si le
réseau en séparatif est présent.

» En outre, en zone Ue, le constructeur réalisera les dispositifs appropriés pour une
évacuation vers un exutoire agrée par la commune. Les eaux de surfaces pourront étre
soumises a un prétraitement (bacs de décantation des hydrocarbures par exemple) avant
rejet au milieu naturel.

Electricité et Téléephone

Pour toute construction ou installation nouvelle sur la partie privative, les branchements aux
lignes d'énergie électrique ainsi qu’aux cables téléphoniques doivent étre réalisés en
souterrain.

QOrdures ménageres

Dans le cas dopération d’ensemble, des emplacements spécifiques seront prévus sur
'opération en bordure de voirie.

ARTICLE U 5 : SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE U 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

» En zone Ua : Principe de protection et de continuité des perspectives de rues :

- Les constructions doivent é&tre implantées a I'alignement des voies existantes ou a créer.

L’implantation & l'alignement des constructions voisines peut étre imposée, dans le cas ou
celui-ci différerait de celui des emprises publiques.

- Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

- pour des questions de sécurité liées a la circulation

- quand limplantation des constructions existantes sur les propriétés voisines le
justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration & I'ordonnance générale des
constructions avoisinantes

- pour l'implantation de garage quand la topographie rend nécessaire une adaptation
de leur accés
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- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions
autorisées
- pour les ouvrages techniques d'intérét général.

» En zone Ub et Uba
Les constructions nouvelles devront étre édifiées a une distance minimale de :

- 5 métres minimum par rapport a I'axe des voies communales et chemins ruraux.

Pour les chemins ruraux non carrossables, qui constituent une limite latérale ou arriére de la
parcelle, le recul pourra étre égal a la demi hauteur du batiment, avec un minimum de 4 m
(H/2 > 4 m) par rapport au bord du chemin. Tolérance de 1 métre pour les débords de toit,
balcons et escaliers extérieurs non fermés pour I'ensemble des voies publiques sauf
probléme de sécurité.

- 8 meétres minimum par rapport a 'axe des routes départementales.

- Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

- pour des questions de sécurité liées a la circulation

- pour les constructions comprises dans une opération d'ensemble et édifiées le
long de voie de desserte intérieure

- quand [implantation des constructions existantes sur les propriétés voisines le
justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration a l'ordonnance
générale des constructions avoisinantes

- pour limplantation de garage quand la topographie rend nécessaire une
adaptation de leur acces

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions
autorisées

- pour les ouvrages techniques d'intérét général

- pour la réalisation d’isolation extérieure

» En zone Uc:
L'implantation des constructions est libre.

» En zone Ue
Les constructions nouvelles devront étre édifiées a une distance minimale de :

-5 metres par rapport a I'axe des voies communales.

Le long de la RD 1006 : 75 m de I'axe de tout batiment.

Ordre continu et semi continu
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Les constructions, ouvrages techniques et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif peuvent étre autorisés en limite du domaine public communal ou
départemental sous réserve de ne pas présenter un danger pour la sécurité publique.

ARTICLE U 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

» En zone Ua
Construction en ordre continu :

Dans les secteurs ol I'ordre continu d’'une limite latérale a l'autre est la régle générale, celui-
ci doit étre respecté.

Construction en ordre discontinu :

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus proche
de la limite séparative doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre
ces deux points, sans étre inférieur a 4 métres (H/2 > 4 m).

Les débords de toits, balcons, escaliers extérieurs non fermés et isolations extérieures ne
sont pas pris en compte dans la limite de 1 m.

Cette régle n'est pas applicable dans les cas suivants :
- en cas de reconstruction aprés sinistre, les prospects a respecter doivent étre
ceux qui existaient précédemment,
- en cas d’extension parali¢le a la limite. Cette extension pourra étre réalisée en
continuité avec le batiment existant mais sans diminuer le recul existant,
- en cas d’adossement contre un pignon existant en limite sur la propriéte voisine
- en cas de construction simultanée de part et d’autre de la limite

Pour les béatiments annexes :
Les annexes, intégrées ou détachées du volume du bétiment principal, pourront étre
établies :

- soit en limite séparative, avec une hauteur maximale de 3 m au droit de la limite,
et sur une longueur le long de la limite qui ne dépasse par 7 m. En revanche, la
hauteur maximale des annexes peut étre supérieure a 3 métres pour des raisons
architecturales ou techniques

- soit a une distance de la limite au moins égale a la demi-hauteur (H/2).

Les garages enterrés pourront étre réalisés jusqu’en limite de propriété.
Le bassin des piscines pourra étre implanté jusqu'a 2 m de la limite.

» En zone Ub et Uba

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus proche
de la limite séparative doit &tre au moins égale a la moitié de la différence daltitude entre
ces deux points, sans étre inférieur @ 4 métres (H/2 > 4 m).

Les débords de toits, balcons et escaliers extérieurs non fermés et isolations extérieures ne
sont pas pris en compte dans la limite de 1 m.

Cette régle n'est pas applicable dans les cas suivants :
- en cas de reconstruction aprés sinistre, les prospects a respecter pourront étre
ceux qui existaient precedemment,
- en cas d’extension. Cette extension pourra étre réalisée en continuité avec le
batiment existant mais sans diminuer le recul existant,
- en cas de constructions jumelées, qui établissent simultanément des batiments
jointifs équivalents en hauteur et d’architecture similaire
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- en cas d’adossement contre un pignon existant en limite sur la propriété voisine

Pour les batiments annexes :
Les annexes, intégrées ou détachées du volume du batiment principal, pourront étre
établies :
- soit en limite séparative, avec une hauteur maximale de 3 m au droit de [a limite,
et sur une longueur le long de fa limite qui ne dépasse par 7 m
- soit & une distance de la limite au moins égale a la demi-hauteur (H/2).

» En zone Uc
L’implantation des constructions est libre.

» En zone Ue

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus proche
de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre
ces deux points, sans étre inférieur a 5 métres (H/2 > 5 m). La hauteur est mesurée par
rapport au terrain naturel avant travaux.

> En outre dans toutes tes zones U
Ces dispositions ne s’appliquent pas pour la construction des installations techniques liées
au fonctionnement des services publics, aux clétures et murets.

ARTICLE U 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE U9 : EMPRISE AU SOL

Non reglemente.

ARTICLE U 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est définie comme la différence de niveau entre I'égout de toiture (fond du
chéneau, ou sommet d’acrotére de terrasse) et le terrain naturel (avant travaux), a son
aplomb.

Les hauteurs dont il question ci-dessous ne comportent pas les ouvrages techniques
indispensables, et autres super structures, de faible emprise, tel que, pyldnes, antennes
hertziennes, locaux techniques d’ascenseurs, garde-corps, acrotéres...

_—_—_____7L
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REGLEMENT Mars 2014 13/48



PLAN LOCAL D’URBANISME COMMUNE DE COISE-SAINT-JEAN-PIED-GAUTHIER

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 9 m a I'égout de toiture.
L’'aménagement et I'extension de batiments existants d’une hauteur supérieure sont toutefois
autorisés.

» En zone Ub et Uba

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 6 m a I'égout de toiture.
L’'aménagement et I'extension de batiments existants d’une hauteur supérieure sont toutefois
autorisés.

» En zone Uc
La hauteur maximale n’est pas fixée pour les constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et d’intérét collectif.

Pour les autres constructions, la hauteur maximale ne peut excéder 6 m a I'égout de toiture.

» En zone Ue
Il nest pas fix¢é de hauteur maximale pour les batiments a usage artisanal, industriel,
commercial et de bureaux.

» En outre, dans toutes les zones U, excepté en zone Ua.

Pour les annexes implantées en limite : la hauteur mesurée a partir du terrain naturel, est
limitée a 3 m au maximum en tout point le long de la limite parcellaire.

Pour les annexes non accolées, la hauteur maximale hors tout n’excedera pas 4,5m.

ARTICLE U 11 : ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Est applicable l'article R111-21 du code de I'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrage a édifier ou a modifier sont de
nature A porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

En aucun cas les constructions, installations et divers modes dutilisation du sol ne doivent
par leur dimension, leur situation ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

Pour faciliter I'instruction des demandes administratives, il est conseillé d’informer au plus t6t
la mairie de tout projet: des renseignements et conseils seront donnés en vue de la
meilleure intégration architecturale et urbanistique du projet, de la bonne préparation du
dossier en vue de son instruction (prendre rendez-vous avec le service de consultance
architecturale de la commune).

Les citernes de gaz ou d’hydrocarbures, qui devront obligatoirement étre soit intégrées aux
constructions, soit enterrées.

La construction devra étre intégrée dans la pente. Le souténement achevé devra étre soigne
et intégré

Pour les équipements publics, constructions d’intérét collectif et ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, les toitures et plus
généralement I'aspect extérieur des ouvrages électriques, ne sont pas réglementées, leurs
contraintes propres de fonctionnement et de structure induisant des types de toitures
spécifiques et adaptés.
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2. Toitures des constructions

Les toitures a un pan et les toitures-terrasses sont interdites pour les corps de batiments
principaux et les annexes non contiglies. Les parties traitées en toitures terrasses situées a
au moins 2 m au dessus du sol, naturel ou aménagé, devront étre dallées ou plantées.

Toutefois, les toitures terrasses sont autorisées si elles sont justifiées par une recherche de
qualité environnementale du bati et de performance énergétique.

> En zone Ua, Ub et Uba :

La pente de toit doit étre supérieure a 60%. Les débords de toits seront proportionnés a la
taille du batiment, avec une largeur minimale de 0,75 m (sauf en cas d’implantation en
limite).

Les abris de jardin préfabriqués inférieur & 20m? de surface au sol, pourront avoir des pentes
et débords de toit inférieurs.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandas.

Les matériaux de couverture seront d'aspect et de teinte gris ardoise, sauf en cas
d’extension d'une toiture existante ol une continuité d’aspect et de teinte devra étre
respectée.

Ces dispositions ne concernent pas les surfaces vitrées et capteurs solaires.

Le faitage doit étre implanté dans le sens de la longueur du batiment.
Les annexes accolées et isolées devront suivre les mémes régles que le batiment principal.

» En zone Ue :
Le matériel de couverture devra étre de couleur gris moyen a gris foncé.

3. Facades

» En zone Ua, Ub et Uba
L’aspect magonnerie enduite et bois sont préconisés en fagade. On utilisera de préférence
les aspects enduits teintés dans la masse, dans les tons proches du bati existant traditionnel.

La nuance de teinte devra étre précisée au dossier de permis de construire.

L’aspect du bois en fagade devra étre justifié par une recherche d’architecture et d’insertion
paysagere, notamment en ce qui concerne la couleur, et par une recherche de qualité
environnementale du bati.

L’aspect bois en fagade est autorisé dans une limite de 50%.
» En zone Ue

Les murs de magonnerie devront présenter un aspect fini.
La coloration des fagades devra étre précisée au dossier de Permis de construire.

Les constructions, qu'elle qu'en soit ia destination, les terrains méme s’ils sont utilisés pour
des dépdts, doivent étre aménagés et entretenus de telle maniére que la propreté et 'aspect
des agglomeérations ne s’en frouve pas altérés. Le non respect de cette disposition pourra
entrainer, de la part de la collectivité, la mise en demeure et, le cas échéant, 'exécuticn par
fa commune, aux frais du propriétaire, de la remise en état des lieux.

4. Aspect des matériaux et couleurs
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Sont interdits dans toutes les zones U les aspects suivants :

- Le madrier et le rondin, excepté pour les abris de jardins préfabriqués inférieur 8 20 m? de
surface au sol

- La couleur blanche et vive pour les fagades.

» En zone Ua

Les menuiseries extérieures y compris volets, portes et portes de garage seront
obligatoirement d’aspect bois et de teinte chéne clair a chéne foncé.

Tout matériau d’aspect non traditionnel ou pastiche est interdit.

» En zone Ub, Uba et Ue
Tout matériau d’aspect non traditionnel ou pastiche est interdit.

5. Annexes

Les annexes a une construction devront étre réalisées selon le méme aspect général que le
batiment principal.

Les abris de jardin inférieur a 20 m? de surface au sol seront réalisés :

-soit en préfabriqué, d’aspect bois

-soit selon le méme aspect général que le batiment principal.

6. Clétures

L’édification des clétures est soumise a déclaration (conformément a l'article R.421-12 du
code de 'urbanisme).

La conception des clotures et aménagements extérieurs peut étre imposés dans le respect
de la continuité du paysage urbain.

La hauteur des cldtures, tant a l'alignement que sur les limites séparatives est limitee a 1,80
m avec un muret de 0,60 maximum. Les murs pleins en cloture sur rue sont prohibés en
raison du respect de la perception et de 'ambiance de la rue. Néanmoins, la conservation, la
remise en état ou le prolongement d’un mur de cléture existant d’une hauteur différente peut
étre imposée.

» En zone Ue :
Les clotures grillagées devront étre de teinte sombre.

ARTICLE U 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

» Dans toutes les zones U

Les places de stationnement des véhicules devront correspondre aux besoins des
constructions et étre assurées en dehors des voies publiques ou de desserte collective.

Les constructions devront prévoir la réalisation de places de stationnement (25m? au sol
accés compris) par fraction de :

- Logement : 2 places par tranche de 100 m? de surface de plancher avec un minimum
de 1,5 place par logements. Pour les opérations de plus de 4 logements, il sera
imposé en outre 1 place visiteur pour 4 logements.

- Hotellerie : 2 places pour 3 chambres

- Commerces et bureaux : 1 place par 25 m? de surface de plancher pour les bureaux
et de surface de vente pour les commerces. Pour les commerces, ces emplacements
ne sont exigibles qu'au dela d’un seuil de 100 m? (par exemple 126 & 150 m? de
surface de vente = 2 places de parking)

- Industrie et artisanat : 1 place pour 50 m? de surface de plancher (hors entrepdts).

- Autre : les stationnements devront étre prévus en fonction des besoins générés par
'opération.
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Ces aires de stationnement devront étre aménagées sur I'unité fonciére.

En cas d'impaossibilité technique, le constructeur peut étre tenu de verser a la commune une
participation fixée par le conseil municipal, en vue de la réalisation de parc public de
stationnement.

Le montant de cette participation ne peut excéder un plafond par place stationnement, dont
la valeur est modifiée au 1er novembre de chaque année, en fonction de l'indice du colt de
construction.

Les modalités de réglement de cette participation sont décrites dans les articles R 332-17 a
R 332-24 du code de P'urbanisme.

A lexception du parking visiteur, le constructeur peut étre autorisé a reporter ses
emplacements sur un terrain situé a moins de 200 m de la construction projetée et que
lesdites places soient justifiées par un acte authentique.

Les zones de manosuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies

publiques. Les garages et aires de stationnement avec accés directs multiples sur la voie
publique sont interdits.

Préconisation concernant le stationnement des cycles :

En habitat groupé, intermédiaire et collectif, Il conviendra de prévoir des aires extérieures
pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs, motocyclettes, en plus des locaux
extérieurs fermés.

En cas de restauration dans leur volume dimmeubles existants sans changement de

destination n’entrainant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui
précédent n'auront pas a étre appliquées.

ARTICLE U 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

» Dans toutes les zones :
Les espaces libres hors stationnement seront végétalises.

Les nouvelles plantations devront étre choisies dans une palette de vegétation locale.

» En outre, en zone Ue :

La réalisation de dépdts ou la construction d’installations techniques ne pouvant bénéficier
d’'un traitement architectural sont assujetties a la réalisation d’'un masque végétal assurant
une protection visuelle suffisante.

Les parkings de grande superficie (a partir de 200 m? d’un seul tenant), devront étre arborés
a hauteur de 1 arbre a haute tige pour 5 places de stationnement.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL
ARTICLE U 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

» En zone Ua, Uc et Ue :
Non réglementé.
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» En zone Ub et Uba :
Le COS est fixé a 0,5.

» Dans toutes les zones :

Le COS n’est pas limité pour les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES AU

La zone AU regroupe les zones AU et AU stricte

La zone AU correspond a des secteurs peu équipés destinés a étre ouverts a I'urbanisation.
Il existe deux types de zones AU : AU souples et AU strictes.

Sa vocation est d’accueillir, une urbanisation dans le cadre d’opérations soumises a des
contraintes d'organisation de I'espace et a une programmation des équipements.

Les zones AU (souple) :
Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone,
le present réglement et les Orientations d’Aménagement et de Programmation définissent
les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone. Les constructions y sont
autorisées seit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble.
Elles concernent les secteurs suivants :
- Zone AU au chef-lieu, Sous I'église, qui fait I'objet
o d’une Orientation d Aménagement et de Programmation
o d’une servitude au titre de l'article L.123-1-5-16° du Code de I'urbanisme pour
la création de 20% de logement locatif social sur I'ensemble de la zone

- Zone AU au chef-lieu, secteur de Cdte Gay, qui fait I'objet
o d’une servitude au titre de l'article L.123-1-5-16° du Code de I'urbanisme pour
la création d’au moins 20% de logement locatif social sur 'ensemble de la
zone
o d’une Orientation d’aménagement et de programmation

Les zones AU strictes indiguées au plan de zonage :

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d‘une zone AU ont une capacité
insuffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation doit étre subordonnée a une modification ou a une révision
simplifiée du plan local d’urbanisme.

Elles concernent le secteur suivant :
- Zone AU stricte chef-lieu, secteur de Préorale, aujourd’hui occupée par un exploitant
agricole. Cette zone pourra &tre ouverte a l'urbanisation une fois que I'exploitation
agricole aura cessé son activité.

Dans une bande de 100m de part et d’autre de I'autoroute A43 et de 75 m de part et
d’autre de la départementale 1006, Plarticle L111-1 4° du code de l'urbanisme
s’appliquer.

Le Permis de démolir est exigé sur 'ensemble de la commune, pour les batiments de plus de
50 m? d’emprise au sol.

SECTION 1 : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 -: OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

» En zone AU sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les constructions liées a l'activité industrielle
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- Les constructions nouvelles destinées a I'exploitation agricole, ou extension de batiments
d’élevage, qui auraient pour effet d’augmenter leur capacité d’accueil

- Les constructions et installations & usage commerciale et artisanale, sauf celle citées a
l'article AU 2

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumise & déclaration ou
autorisation

» En zone AU strictes sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
Toute construction et installation du sol, excepté celles citées a l'article AU 2.

» Dans toutes les zones, sont égaiement interdites :

- Les dépdts de véhicules et garage collectif de caravanes.

- Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des
constructions ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone, ou exécutés
en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et de ruissellement.

- Les carriéres et dépsts de matériaux

- Les terrains de camping et de caravaning

- Les champs solaires et les éoliennes de plus de 12m

ARTICLE AU 2 - : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Rappels :
Le permis de démolir est obligatoire pour les batiments de plus de 50 m? d’emprise au sol.

» Dans les zones AU souple uniguement :

- La zone AU est urbanisée dans le cadre d'opération d’aménagement d’ensemble
permettant un aménagement cohérent de la zone, en compatibilité avec & I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation telle que définie dans le présent document
d’'urbanisme.

- Les constructions destinées a recevoir des activités artisanales et commerciales a condition
que leur surface de plancher totale n’excéde pas 200 m? de surface de plancher et qu'elles
soient compatibles avec la sécurité, la salubrité publique, le caractere de la zone.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont
autorisées, sous réserve qu’elles soient compatibles avec le caractere de la zone.

- En cas de disparition accidentelle, la reconstruction des batiments dans leur volume initial.
- Dans un objectif de mixité sociale : au minimum 20% de la surface de plancher créée a
vocation d'habitat sera réservée a de I'habitat locatif social au titre du L123.1.5-16° du code

de ['urbanisme.

» Dans les zones AU strictes :

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont
autorisées, sous réserve qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone.

- L’extension des constructions a usage d’habitation existante dans la zone, et Ia
construction de leur annexe.
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- Les projets concernant 'amélioration des étables existantes, mais sans augmentation de la
capacité d’accueil, ainsi que les installations nécessaires a la maintenance d’'une exploitation
agricole.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Rappel :

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acceés sur celles de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. lls doivent permettre de satisfaire les exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie, du ramassage des ordures ménageres et du déneigement en
accord avec le service compétent.

- Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

- Toute création ou modification d’accés ou tout aménagement a proximité d’'une route
départementale, y compris en agglomération est soumise a autorisation.

- L’acces direct a la RD 204 peut étre interdit.
ARTICLE AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Secteurs desservis par le réseau d’assainissement

Toute construction ou installation nouvelle ou avec changement de destination doit étre
équipée d'un réseau séparatif eaux usées / eaux pluviales et étre raccordés aux réseaux
publics d’assainissement correspondant.

L’évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales, commerciales ou industrielles
dans le réseau public peut étre subordonnée a un traitement approprié.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

Secteurs non desservis par le réseau d’assainissement

En l'absence de réseau d’assainissement, ou dans lattente de celui-ci, il sera exigé un
dispositif d’assainissement individuel adapté a la nature du sol.

Si le secteur est inclus dans le zonage d’assainissement, et que le réseau est aujourd’hui
absent, le systéeme doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau, quand celui-ci sera réalisé.

La mise en ceuvre de ce dispositif devra répondre aux conditions énoncées dans les
annexes sanitaires (Schéma Directeur d’Assainissement).
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent 'écoulement
direct des eaux pluviales sans aggraver la situation antérieure.

L'infiltration sur I'unité fonciére doit &tre la premiére solution recherchée pour I'évacuation
des eaux pluviales recueillies sur [‘'unité fonciére.

Dans 'hypothése d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration (des
essais d'infiltration sont nécessaires), le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de
préférence vers le milieu naturel, avec une régulation de débit conforme & minima aux
prescriptions de la police de 'eau.

Le constructeur réalisera les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un exutoire
agrée par la commune. En l'absence de réseau d’eaux pluviales, celles-ci devront étre
absorbées par le terrain.

Les pétitionnaires devront prendre en compte ['évacuation des eaux pluviales en provenance
de chaque accés en bordure de routes départementales. De plus, une pente maximale des
accés de 5% sur 5 m de longueur minimum par rapport & la jonction avec une route
départementale peut étre prescrite.

Ces aménagements sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a 'opération et au terrain.

Pour le secteur de Cote Gay :

En compatibilité avec l'orientation d’aménagement et de programmation, les eaux pluviales
issues des voiries publiques seront récoltées par le biais de noues d’acheminement et
rejetées dans un (ou des) bassin(s) de rétention. Les eaux pluviales issues de chaque ilot
privé devront faire Pobjet d’une gestion a lilot ou & la parcelle suivant les principes énoncés
dans 'OAP.

Electricité et Téléphone

Pour toute construction ou installation nouvelle sur la partie privative, les branchements aux
lignes d’énergie électrique ainsi qu'aux cables téléphoniques doivent étre realisés en
souterrain.

Ordures ménagéres

Dans le cas d'opération d'ensemble, des emplacements spécifiques seront prévus sur
I'opération en bordure de vaoirie.

ARTICLE AU 5 : SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

» En zone AU et AU stricte
Les constructions nouvelles devront étre édifiées a une distance minimale de :

- 5 métres minimum par rapport a 'axe des voies communales et chemins ruraux.

- 8 métres minimum par rapport a I'axe des routes départementaies. En agglomeération en
cas de terrains en pente de plus de 20%, ce recul pourra étre réduit a4 4 metres.
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- Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

- pour des questions de sécurité liées a la circulation

- pour les constructions comprises dans une opération d'ensemble et édifiées le
long de voie de desserte intérieure

- quand limplantation des constructions existantes sur les propriétés voisines le
justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration & l'ordonnance
générale des constructions avoisinantes

- pour limplantation de garage quand la topographie rend nécessaire une
adaptation de leur accés

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions
autorisées

- pour les ouvrages techniques d'intérét général

- pour la réalisation d’isolation extérieure

ARTICLE AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

» En zones AU et AU stricte :

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus proche
de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre
ces deux points, sans étre inférieur a 4 métres (H/2 > 4 m).

Les débords de toits, balcons, escaliers extérieurs non fermés et isolations extérieures ne
sont pas pris en compte dans la limite de 1 m.

Cette regle n’est pas applicable dans les cas suivants :

- dans les secteurs soumis & une orientation d’'aménagement et de programmation
(OAP)

- en cas de reconstruction aprés sinistre, les prospects a respecter doivent étre
ceux qui existaient précédemment,

- en cas d’extension. Cette extension pourra étre réalisée en continuité avec le
batiment existant mais sans diminuer le recul existant,

- en cas de constructions jumelées, qui établissent simultanément des batiments
jointifs équivalents en hauteur et d’architecture similaire

- en cas d'adossement contre un pignon existant en limite sur la propriété voisine

Pour les batiments annexes :
Les annexes, intégrées ou détachées du volume du batiment principal, pourront étre
établies :
- soit en limite séparative, avec une hauteur maximale de 3 m au droit de la limite,
et sur une longueur le long de la limite qui ne dépasse par 7 m
- soit a une distance de la limite au moins égale a la demi-hauteur (H/2).

» En outre dans toutes les zones AU
Ces dispositions ne s’appliquent pas pour la construction des installations techniques liées
au fonctionnement des services publics, aux clétures et murets.

ARTICLE AU 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
ARTICLE AU 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE AU 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est définie comme la différence de niveau entre I'égout de toiture (fond du
chéneau, ou sommet d'acrotére de terrasse) et le terrain naturel (avant travaux), a son
aplomb.

Les hauteurs dont il question ci-dessous ne comportent pas les ouvrages techniques
indispensables, et autres super structures, de faible emprise, tel que, pylones, antennes
hertziennes, locaux techniques d’ascenseurs, garde-corps, acrotéres...

Hauteur & Pégout
! du
" S
i
rLSTTIT?7 > /—/_,'-7:'—_ S
Poird de réterence

» Dans les zones AU Sous I'éqglise et AU stricte La Préorale

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 6 m a I'égout de toiture.
L'aménagement et I'extension de batiments existants d’une hauteur supérieure sont toutefois
autorisés.

» Dans les zones AU Cbéte Gay

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 10 m & I'égout de toiture.
L’aménagement et 'extension de batiments existants d’'une hauteur supérieure sont toutefois
autorisés.

» En outre, dans toutes les zones AU

Pour les annexes implantées en limite : la hauteur mesurée & partir du terrain naturel, est
limitée & 3 m au maximum en tout point le long de la limite parcellaire.

Pour les annexes non accolées, la hauteur maximale hors tout n’excédera pas 4,5m.

ARTICLE AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Est applicable 'article R111-21 du code de l'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrage a édifier ou @ modifier sont de
nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives mecnumentales ».

En aucun cas les constructions, installations et divers modes d'utilisation du sol ne doivent
par leur dimension, leur situation ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a
Fintérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

En aucun cas les constructions, installations et divers modes d’utilisation du sol ne doivent
par leur dimension, leur situation ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages natureis ou urbains.
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Les citernes de gaz ou d’hydrocarbures, qui devront obligatoirement étre soit intégrées aux
constructions, soit enterrées.

La construction devra étre intégrée dans la pente. Le souténement achevé devra étre soigné
et intégré.

Source : CAUE de
I'lsére

Pour les équipements publics, constructions d'intérét colilectif et ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, les toitures et plus
genéralement l'aspect extérieur des ouvrages électriques, ne sont pas réglementées, leurs
contraintes propres de fonctionnement et de structure induisant des types de toitures
spécifiques et adaptés.

2. Toitures des constructions

» Zone AU souple Cote Gay :

Pour le batiment principal et les annexes :

- Les toitures a 1 pan sont interdites

- Les parties traitées en toitures terrasses non accessibles seront végétalisées.

Zone AU souple Sous I'église :

Pour le batiment principal

- Les toitures a 1 pan sont interdites

- Les toitures terrasses sont interdites pour respecter 'unité architecturale du site
Pour les annexes non accessibles, les toitures terrasses végétalisées sont autorisées

La pente de toit doit étre supérieure @ 60% pour la zone AU Sous I'Eglise et supérieure &
50% pour la zone AU de Cote Gay. Les débords de toits seront proportionnés 2 la taille du
batiment, avec une largeur minimale de 0,75 m (sauf en cas d’'implantation en limite). Les
abris de jardin, inférieur @ 20m? de surface au sol, pourront avoir des pentes et débords de
toit inférieurs. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandas.

Les matériaux de couverture seront d'aspect et de teinte gris ardoise, sauf en cas
d’extension d’'une toiture existante ou une continuité d’'aspect et de teinte devra étre
respectée.

Ces dispositions ne concernent pas les surfaces vitrées et capteurs solaires.

Le faitage doit étre implanté dans le sens de la longueur du batiment pour la zone AU Sous
I'Eglise.

Les annexes accolées et isolées devront suivre les mémes régles que le batiment principal.
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3. Facades

» En zone AU et AU stricte :
L'aspect magonnerie enduite et bois sont préconisés en fagade. On utilisera de préférence
les aspects enduits teintés dans la masse, dans les tons proches du bati existant traditionnel.

La nuance de teinte devra éfre précisée au dossier de permis de construire.

L'aspect du bois en fagade devra étre justifié par une recherche d’architecture et d’insertion
paysagere, notamment en ce qui concerne la couleur, et par une recherche de qualité
architecturale et environnementale du bati.

4, Aspect des matériaux et couleurs

Sont interdits dans toutes les zones AU les aspects suivants :

- Le madrier et le rondin, excepté pour les abris de jardins préfabriqués inférieur & 20 m? de
surface au sol

- La couleur blanche et les teintes vives sont interdites sur la totalité des facades mais
tolérées pour souligner des éléments architecturaux.

Tout matériau d’aspect non traditionnel ou pastiche est interdit.
5. Annexes

Les annexes a une construction devront étre réalisées selon le méme aspect général que le
batiment principal.

Les abris de jardin inférieur a 20 m2 de surface au sol seront réalisés :

-soit en préfabriqué, d’aspect bois

-soit selon le méme aspect général que le batiment principal.

6. Clotures

L’édification des clbtures est soumise a déclaration (conformément a l'article R.421-12 du
code de l'urbanisme).

La conception des clbtures et aménagements extérieurs peut étre imposés dans le respect
de la continuité du paysage urbain.

La hauteur des cldtures, tant a l'alignement que sur les limites séparatives est limitée a 1,80
m avec un muret de 0,60 maximum s'if garantit le libre écoulement des eaux pluviales. Les
murs pleins en cldture sur rue sont prohibés en raison du respect de la perception et de
I'ambiance de la rue sauf s'il s’agit d'un mur de souténement. Néanmoins, la conservation, la
remise en état ou le prolongement d’'un mur de cléture existant d’'une hauteur différente peut
étre imposée.

Un recul du portail permettant le stationnement d’un véhicule (5x2,50 m) hors de 'emprise
de la voie publique sera prévu

ARTICLE AU 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les constructions devront prévoir la réalisation de places de stationnement (25m? au sol
accés compris) par fraction de :

- Logement : 2 places par tranche de 100 m2 de surface de plancher avec un minimum
de 1,5 place par logements. Pour les opérations de plus de 4 logements, il sera
imposé en outre 1 place visiteur pour 4 logements.

- Logement locatif aidé : 1 place minimum par logement.

- Hbtellerie : 2 places pour 3 chambres

- Commerces et bureaux : 1 place par 25 m? de surface de plancher pour les bureaux
et de surface de vente pour les commerces.

- Artisanat : 1 place pour 50 m? de surface de plancher (hors entrepdts).
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- Autre : les stationnements devront étre prévus en fonction des besoins générés par
I'opération.

Ces aires de stationnement devront étre aménagées sur I'unité fonciére.
Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies

publiques. Les garages et aires de stationnement avec accés directs multiples sur la voie
publique sont interdits.

Préconisation-Concernant le stationnement des cycles :

Pour les opérations de plus de 4 logements, il conviendra de prévoir des aires extérieures
pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs, motocyclettes, en plus des locaux
fermés. Au moins un local ou emplacement couvert a proximité immédiate des entrées des
logements et spécialement aménagé a cet effet pour les collectifs et logements
intermédiaires (minima d’1m? pour 30m? de Surface de Plancher)

En cas de restauration dans leur volume d’immeubles existants sans changement de
destination n’entrainant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui
précédent n"auront pas a étre appliquées.

ARTICLE AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

_Les espaces libres hors stationnement seront végétalisés.

Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d’'un arbre haute tige au moins
pour 4 places de stationnement.

Les nouvelles plantations devront étre choisies dans une palette de végétation locale.

Les haies localisées sur les limites de la parcelle doivent étre constituées a minimum de 3
essences sélectionnées dans une palette de végétation locale. Les haies mono spécifiques
sont interdites

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL
ARTICLE AU 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Article AU 15 : Performances énergétiques et environnementales

Se reporter a l'orientation d’'aménagement et de programmation pour la zone AU de Cote
Gay.

Article AU 16 : Infrastructures et réseaux de communications électroniques
L’'aménageur devra équiper en souterrain chaque parcelle de maniére & assurer aux futurs

occupants une qualité de services et un libre choix en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES A

La zone A regroupe les zones A et As

Caractére de la zone A

Il s’agit des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomigue, biologique ou économique des terres agricoles.

Caractére de la sous-zone zone As

Il s’agit des secteurs agricoles « strictes » de la commune, d'intérét paysager a protéger en
raison de la qualité des paysages et de I'environnement.

Ces secteurs demeurent agricoles, mais sont inconstructibles, y compris pour I'activité
agricole.

Certains secteurs sont concernés par le Plan de Prévention des Risques Inondation
(PPRI) approuvé le 17 juillet 2008, repérés au plan de zonage par une trame spécifique.

La zone A est en partie concernée par des risques technologiques liés a la présence
de la canalisation de gaz Montmélian-Albertville de DN 150 mm - 67,7 bar, exploitée
par GRT GAZ, faisant I'objet d’une servitude par arrété préfectoral du 03/08/2003.

Dans une bande de 100m de part et d’autre de I'autoroute A43 et de 75 m de part et
d’autre de la départementale 1006, Particle L111-1 4° du code de l'urbanisme
s’appliquer.

Le Permis de démolir est exigé sur 'ensemble de la commune, pour les batiments de plus de
50 m? d’emprise au sol.

Pour les batiments identifiés par I'article L123-1-5. 7° du code de I'urbanisme, toute
construction nouvelle, réhabilitation, modification ou extension de construction

existante, devra respecter les caractéristiques architecturales des volumes et fagcades
de ladite construction

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1—: OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

» En zone A sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions & usage d’habitation sauf celles citées a l'article A 2

- Les constructions et installations a usage commercial, industriel, artisanal et de bureaux
sauf celles citées a l'article A 2

- Les constructions et installations & usage d’hébergement hotelier

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres et graviéres.

- Les décharges privées, dépbts de matériaux privés et de véhicules hors d’'usage

- Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des
constructions ou @ des aménagements compatibles avec la vocation de la zone, ou exécutés
en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et de ruissellement.

REGLEMENT Mars 2014 30/48




PLAN LoCAL D’'URBANISME COMMUNE DE COISE~-SAINT-JEAN-PIED-GAUTHIER

- Les dépbts de véhicules et garage collectif de caravanes
- Les terrains de camping et de caravaning
- Les champs solaires et les éoliennes de plus de 12m

» En zone As uniquement sont interdites : les constructions de toutes natures, & I'exception
des équipements publics et d’intérét collectif.

ARTICLE A 2 - : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Rappels :
Le permis de démolir est obligatoire pour les batiments de plus de 50 m?2 d’emprise au sol.

» Dans les zones A uniguement :

- Les annexes sont autorisées a conditions qu'elles soient implantées sur le méme flot de
propriété que la construction principale et qu’elles ne nuisent pas quant & leur volumétrie,
aux perspectives visuelles environnementales.

- Les constructions a usage d’habitation sont autorisées si elles sont liées et nécessaires a
l'activité agricoles. Un logement de fonction est autorisé par site d’exploitation, intégré,
accolé ou a proximité immédiate (rayon de 40 a 50 métres) du batiment d’élevage. Ce
logement ne doit pas dépasser 150 m? de surface de plancher.

- Les constructions a usage commercial et de bureau sont autorisées si elles sont liées et
nécessaires a 'exploitation agricole.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont
autorisées, sous reserve qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone.

- En cas de disparition accidentelle, la reconstruction des batiments dans leur volume initial
est autorisée dans un délai de moins de 10 ans conformément aux dispositions de I'article
L.111-3 du code de l'urbanisme.

En application de larticle L123-1-5.7° du code de !'Urbanisme, pour les ensembles de
constructions et leur site repérés au plan de zonage comme élément remarquable, toute
construction nouvelle, réhabilitation, modification ou extension de construction existante,
devra respecter les caractéristiques architecturales des volumes et facades de ladite
construction .

Certains secteurs sont concernés par le Plan de Prévention des Risques Inondation
(PPRI) approuvé le 17 juillet 2008, repérés au plan de zonage par une trame spécifique.
Dans ces zones, le PPRI s’impose au PLU. Le pétitionnaire est tenu de respecter les
prescriptions qui y figurent.

La zone A est en partie concernée par des risques technologiques liés & la présence
de la canalisation de gaz Montmélian-Albertvilie de DN 150 mm — 67,7 bar, exploitée
par GRT GAZ, faisant Pobjet d’une servitude par arrété préfectoral du 03/08/2003.

-Dans la zone de dangers trés graves (20 m de part et d’autre de la canalisation), est
interdit toute construction ou extension d'établissement recevant du public susceptible de
recevoir plus de 100 personnes et d'immeubles de grande hauteur,

-Dans la zone de dangers graves (30 m de part et d’autre de la canalisation), est
interdit toute construction ou extension d’établissements recevant du public, relevant des
catégories 1 & 3, et d’immeubles de grande hauteur.
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-Dans la zone de dangers significatifs (45 m de part et d’autre de la canalisation), tout

projet d’urbanisation doit faire I'objet d'information systématique de lexploitant de la
canalisation (GRT Gaz Région Rhdne-Méditerrannée-Agence Rhone-Alpes).

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Rappel :

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acceés sur celles de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- Les acces doivent &tre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. lls doivent permettre de satisfaire les exigences de la sécurité,
de la défense contre I'incendie, du ramassage des ordures ménagéres et du déneigement.

- Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

- L’accés direct a la RD 204 peut étre interdit.

- L’accés direct a la RD 1006 est interdit.
ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Secteurs desservis par le réseau d’assainissement

Toute construction ou installation nouvelle ou avec changement de destination doit étre
équipée d’un réseau séparatif eaux usées / eaux pluviales et étre raccordés aux réseaux
publics d’assainissement correspondant.

L'évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales, commerciales ou industrielles
dans le réseau public peut étre subordonnée & un traitement approprie.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

Secteurs non desservis par le réseau d’assainissement

En l'absence de réseau d’assainissement, ou dans l'attente de celui-ci, il sera exigé un
dispositif d’assainissement individuel adapté a la nature du sol.

Si le secteur est inclus dans le zonage d’'assainissement, et que le réseau est aujourd’hui
absent, le systéme doit étre congu de fagon & pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau, quand celui-ci sera réalise.

La mise en ceuvre de ce dispositif devra répondre aux conditions énoncées dans les
annexes sanitaires (Schéma Directeur d’Assainissement).

Eaux pluviales
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Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
direct des eaux pluviales sans aggraver la situation antérieure.

Le constructeur réalisera les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un exutoire
agrée par la commune. En I'absence de réseau d’'eaux pluviales, celles-ci devront étre
absorbées par le terrain.

Les pétitionnaires devront prendre en compte 'évacuation des eaux pluviales en provenance
de chaque accés en bordure de routes départementales. De plus, une pente maximale des
acces de 5% sur 5 m de longueur minimum par rapport a la jonction avec une route
"départementale peut étre prescrite.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain.

Electricité et Téléphone

Pour toute construction ou installation nouvelle sur la partie privative, les branchements aux
lignes d’énergie électrique ainsi qu'aux cébles téléphoniques doivent étre réalisés en
souterrain.

ARTICLE A 5 : SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles devront étre édifiées a une distance minimale de :
- § métres minimum par rapport a 'axe des voies communales et chemins ruraux.

- 8 metres minimum par rapport a ['axe des routes départementales. En agglomération en
cas de terrains en pente de plus de 20%, ce recul pourra étre réduit a 4 métres.

- Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

- pour des questions de sécurité liées a la circulation

- quand limplantation des constructions existantes sur les propriétés voisines le
justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration & l'ordonnance
générale des constructions avoisinantes

- pour limplantation de garage quand la topographie rend nécessaire une
adaptation de leur accés

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions
autorisées

- pour les ouvrages techniques d'intérét général

- pour la réalisation d'isolation extérieure

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
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La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point le plus proche
de la limite séparative doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points, sans étre inférieur a 4 métres (H/2 > 4 m).

Les débords de toits, balcons, escaliers extérieurs non fermés et isolations extérieures ne
sont pas pris en compte dans la limite de 1 m.

Cette régle n’est pas applicable dans les cas suivants :
- en cas de reconstruction aprés sinistre, les prospects a respecter doivent étre
ceux qui existaient précédemment,
- en cas d’extension. Cette extension pourra étre réalisée en continuité avec le
batiment existant mais sans diminuer le recul existant,
- en cas d’adossement contre un pignon existant en limite sur la propriété voisine

Pour les batiments annexes :
Les annexes, intégrées ou détachées du volume du béatiment principal, pourront étre
établies :
- soit en limite séparative, avec une hauteur maximale de 2,5 m au droit de la
limite, et sur une longueur le long de la limite qui ne dépasse par 7 m
- soit a une distance de la limite au moins égale a la demi-hauteur (H/2).

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour la construction des installations techniques liées
au fonctionnement des services publics, aux cldtures et murets.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est définie comme la différence de niveau entre I'égout de toiture (fond du
chéneau, ou sommet d’acrotére de terrasse) et le terrain naturel (avant travaux), a son
aplomb.

Les hauteurs dont il question ci-dessous ne comportent pas les ouvrages techniques
indispensables, et autres super structures, de faible emprise, tel que, pylones, antennes
hertziennes, locaux techniques d’ascenseurs, garde-corps, acroteres...
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La hauteur maximale des constructions autre qu'a usage d'expicitation agricocle ne peut
excéder 6 m a I'égout de toiture.

La hauteur maximale des constructions & usage d’exploitation agricole n’est pas
reglementée.

L’'aménagement et 'extension de batiments existants d’une hauteur supérieure sont toutefois
autorisés.

Pour les annexes implantées en limite : la hauteur mesurée a partir du terrain naturel, est
limitée 2 3 m au maximum en tout point le long de la limite parcellaire.
Pour les annexes non accolées, !a hauteur maximale hors tout n‘'excedera pas 4,5m.

Les antennes d’une hauteur supérieure ou égale a 12 m sont interdites.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Est applicable l'article R111-21 du code de l'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bétiments ou ouvrage a édifier ou a madifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

En aucun cas les constructions, installations et divers modes d'utilisation du sol ne doivent
par leur dimension, leur situation ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

Pour faciliter l'instruction des demandes administratives, il est conseillé d’informer au plus tét
la mairie de tout projet: des renseignements et conseils seront donnés en vue de la
meilleure intégration architecturale et urbanistique du projet, de [a bonne préparation du
dossier en vue de son instruction (prendre rendez-vous avec le service de consultance
architecturale de la commune).

Les citernes de gaz ou d’hydrocarbures, qui devront cbligatoirement étre soit intégrées aux
constructions, soit enterrées.

La construction devra étre intégrée dans la pente. Le souténement achevé devra étre soigné
et intégré.

Pour les équipements publics, constructions d'intérét collectif et ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, les toitures et plus
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généralement I'aspect extérieur des ouvrages électriques, ne sont pas réglementées, leurs
contraintes propres de fonctionnement et de structure induisant des types de toitures
spécifiques et adaptés.

2. Toitures des constructions

Pour toutes les constructions :

Les toitures & un pan et les toitures-terrasses sont interdites pour les corps de batiments
principaux et les annexes non contiglies. Les parties traitées en toitures terrasses situées a
au moins 2 m au dessus du sol, naturel ou aménagé, devront étre dallées ou plantées.

Toutefois, les toitures terrasses sont autorisées si elles sont justifiées par une recherche de
qualité environnementale du bati de performance énergétique.

Le faltage doit étre implanté dans le sens de la longueur du batiment.

Les matériaux de couverture seront d’aspect et de teinte gris ardoise, sauf en cas
d’extension d’une toiture existante ol une continuité d'aspect et de teinte devra étre
respectée.

Ces dispositions ne concernent pas les surfaces vitrées et capteurs solaires.

Les annexes accolées et isolées devront suivre les mémes régles que le batiment principal.

Pour toutes les constructions hors exploitations agricoles :

La pente de toit doit étre supérieure a 60%. Les débords de toits seront proportionnés a la
taille du batiment, avec une largeur minimale de 0,75 m (sauf en cas d’implantation en
limite). Les abris de jardin préfabriqués, inférieur @ 20m? de surface au sol, pourront avoir
des pentes et débords de toit inférieurs. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandas.

3. Fagades

Pour toutes les constructions hors exploitations agricoles :
L'aspect magonnerie enduite et bois sont préconisés en fagade. On utilisera de préférence
les aspects enduits teintés dans la masse, dans les tons proches du béti existant traditionnel.

La nuance de teinte devra étre précisée au dossier de permis de construire.

L’aspect du bois en fagade devra étre justifié par une recherche d’architecture et d’insertion
paysagére, notamment en ce qui concerne la couleur, et par une recherche de qualité
environnementale du bati.

L’aspect bois en fagade est autorisé dans une limite de 50%.
Pour les constructions a usage d’exploitation agricole :

Le respect du caractéere de I'environnement, des constructions voisines est impératif,
notamment en ce qui concerne les proportions, la nature et 'aspect des matériaux.

4. Aspect des matériaux et couleurs

Sont interdites pour toutes les constructions hors exploitations agricoles :

- Le madrier et le rondin, excepté pour les abris de jardins préfabriqués inférieur a 20 m? de
surface au sol

- La couleur blanche et vive pour les facades,

- Tout matériau d’aspect non traditionnel ou pastiche est interdit.

Pour les constructions a usage d’exploitation agricole :
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Le respect du caractére de l'environnement, des constructions voisines est impératif,
notamment en ce gui concerne les proportions, la nature et 'aspect des matériaux.

5. Annexes

Les annexes a une construction devront étre réalisées selon le méme aspect général que le
batiment principal.

Les abris de jardin inférieur a 20 m? de surface au sol seront réalisés :

-soit en préfabriqué, d’aspect bois

-soit selon le méme aspect général que le batiment principal.

6. Cidtures

L'édification des cldtures est soumise a déclaration (conformément a l'article R.421-12 du
code de Purbanisme). Les cl6tures agricoles ne sont pas soumises a déclaration.

La conception des clotures et aménagements extérieurs peut étre imposés dans le respect
de la continuité du paysage urbain.

La hauteur des cldtures, tant a I'alignement que sur les limites séparatives est limitée a 1,80
m avec un muret de 0,60 maximum. Les murs pleins en cléture sur rue sont prohibés en
raison du respect de la perception et de 'ambiance de la rue. Néanmoins, |la conservation, [a
remise en état ou le prolongement d’un mur de clbture existant d’'une hauteur différente peut
étre imposée.

Un recul du portail permettant e stationnement d’'un véhicule (5x2,50 m) hors de I'emprise
de la voie publique sera prévu

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places de stationnement des véhicules devront correspondre aux besoins des
constructions et étre assurées en dehors des voies publigues ou de desserte collective.

Les constructions devront prévoir la réalisation de places de stationnement (25m? au sol
accés compris) par fraction de :
- Logement : 2 places par tranche de 100 m? de surface de plancher avec un minimum
de 1,5 place par logements.
- Autre : les stationnements devront étre prévus en fonction des besoins générés par
'opération.

Ces aires de stationnement devront étre aménagées sur 'unité fonciére.

Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies
publiques. Les garages et aires de stationnement avec accés directs multiples sur ia voie
publigue sont interdits.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres hors stationnement seront végétalisés.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES N

La zone N regroupe les zones N, Nh, Nhp et Np

Caractére de la zone N

Les secteurs N définissent des secteurs naturels et forestiers, équipés ou non, a proteger en
raison :

- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,

- soit de I'existence d’une exploitation forestiére,

- soit de leur caractére d’espaces naturels,

- soit de la présence de risques naturels.

Caractére de la sous-zone Nh
Il s’agit des secteurs naturels déja habités, équipés ou non, qu'il n'est pas prévu de
développer.

Caractére de la sous-zone Nhp

Il s’agit des secteurs naturels déja habités, equipés ou non, qu'il n'est pas prévu de
développer, et ayant un intérét patrimonial. Il s’agit des secteurs du Chéateau du Puy, de la
Maison forte du Monet, de la Tour de Lauze, et le Chateau de Rubaud.

Caractére de la sous-zone Np

Il s’agit des secteurs naturels & protéger pour des raisons écologiques (secteurs en Natura
2000) et des risques naturels (inondations). Ces secteurs demeurent naturels et sont
inconstructibles.

Certains secteurs sont concernés par le Plan de Prévention des Risques Inondation
(PPRI) approuvé le 17 juillet 2008, repérés au plan de zonage par une trame spécifique.

La zone N est en partie concernée par des risques technologiques liés a la présence
de la canalisation de gaz Montmélian-Albertville de DN 150 mm — 67,7 bar, exploitée
par GRT GAZ, faisant 'objet d’une servitude par arrété préfectoral du 03/08/2003.

Dans une bande de 100m de part et d’autre de I'autoroute A43 et de 75 m de part et
d’autre de la départementale 1006, Particle L111-1 4° du code de Purbanisme
s’appliquer.

Le Permis de démolir est exigé sur I'ensemble de la commune, pour les bétiments de plus de
50 m? d’emprise au sol.

Pour les batiments identifiés par P’article L123-1-5.7° du code de l'urbanisme, toute
construction nouvelle, réhabilitation, modification ou extension de construction

existante, devra respecter les caractéristiques architecturales des volumes et facades
de ladite construction.

SECTION 1 ; NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1—: OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
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P En zone N, Nh et Nhp sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions a usage d’habitation sauf celles citées & 'articie N 2
- Les constructions et installations a usage commercial, industriel, artisanal et de bureaux
- Les constructions et installations a usage d’exploitation agricole

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres et graviéres

- Les décharges privées, dépbts de matériaux privés et de véhicules hors d’'usage

- Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone, ou exécutés
en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et de ruissellement.

- Les dépdts de véhicules et garage collectif de caravanes.
- Les terrains de camping et de caravaning

» En outre, en zone N et Np uniguement sont interdites :
- Les constructions et installations a usage d’hébergement hételier

» En zone Np uniqguement sont interdites : les constructions de toutes natures, & I'exception
des équipements publics et d’intérét collectif.

ARTICLE N 2 — : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Rappels :
Le permis de démolir est obligatoire pour les batiments de plus de 50 m? d’emprise au sol.

Dans les zones N :
Les constructions nécessaires a [‘activité pastorale et forestiére sont autorisées.

Dans les zones Nh et Nhp uniquement :

-L'extension des constructions d’habitation déja existantes dans la zone & la date
d’approbation du présent document, dans la limite de 50 m? de surface de plancher
supplémentaire.

-L’'aménagement dans le volume, dans la limite de 50 m? de surface de plancher, des
constructions qui comportent déja une partie d’habitation.

-La création d’une seule annexe supplémentaire (par rapport a la date d’approbation du
PLU), séparée ou accolée au batiment principal hors piscine.

-Le changement de destination, pour de 'habitation et hébergement hételier, dans le volume
existant.

-L'extension des constructions déja existantes et la création d'annexe a destination
d’hébergement hotelier.

Les constructions, aménagements et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont autorisées, sous réserve quelles soient compatibles avec le caractére
de la zone.

En application de Particie L123-1-5.7° du code de I'Urbanisme, pour les ensembles de
constructions et leur site repérés au plan de zonage comme élément remarquable, toute
construction nouvelle, réhabiiitation, modification ou extension de construction existante,
devra respecter les caractéristiques architecturales des volumes et fagades de ladite
construction .
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Certains secteurs sont concernés par le Plan de Prévention des Risques Inondation
(PPRI) approuvé le 17 juillet 2008, repérés au plan de zonage par une trame spécifique.
Dans ces zones, le PPRI s’impose au PLU. Le pétitionnaire est tenu de respecter les
prescriptions qui y figurent.

La zone N est en partie concernée par des risques technologiques liés a la présence
de la canalisation de gaz Montmélian-Albertville de DN 150 mm - 67,7 bar, exploitée
par GRT GAZ, faisant I'objet d’une servitude par arrété préfectoral du 03/08/2003.

-Dans la zone de dangers trés graves (20 m de part et d’autre de la canalisation), est
interdit toute construction ou extension d’établissement recevant du public susceptible de
recevoir plus de 100 personnes et d'immeubles de grande hauteur,

-Dans la zone de dangers graves (30 m de part et d’'autre de la canalisation), est
interdit toute construction ou extension d’établissements recevant du public, relevant des
catégories 1 a 3, et dimmeubles de grande hauteur.

-Dans la zone de dangers significatifs (45 m de part et d’autre de la canalisation), tout
projet d’urbanisation doit faire I'objet d'information systématique de I'exploitant de la
canalisation (GRT Gaz Région Rhone-Méditerrannée-Agence Rhone-Alpes).
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Rappel :

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de
ces voles qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. lls doivent permettre de satisfaire les exigences de la sécurité,
de la défense contre I'incendie, du ramassage des ordures ménagéres et du déneigement.

- Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

- L’accés direct a la RD 204 peut étre interdit.
- L'acces direct a la RD 1006 est interdit.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Secteurs desservis par le réseau d’assainissement

Toute construction ou instaliation nouveile ou avec changement de destination doit étre
équipee d’un réseau séparatif eaux usées / eaux pluviales et étre raccordés aux réseaux
publics d’assainissement correspondant.

L'évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales, commerciales ou industrielles
dans le réseau public peut étre subordonnée a un traitement approprié.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

Secteurs non desservis par le réseau d’assainissement

En l'absence de réseau d’assainissement, ou dans l'attente de celui-ci, il sera exigé un
dispositif d’assainissement individuel adapté a la nature du sol.

Si le secteur est inclus dans le zonage d’'assainissement, et que le réseau est aujourd’hui
absent, le systeme doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau, quand celui-ci sera réalisé.

La mise en ceuvre de ce dispositif devra répondre aux conditions énoncées dans les
annexes sanitaires (Scnéma Directeur d’Assainissement).

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu’ils garantissent I'écculement
direct des eaux pluviales sans aggraver la situation antérieure.

Le constructeur réalisera les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un exutoire
agrée par la commune. En l'absence de réseau d’eaux pluviales, celles-ci devront &tre
absorbées par le terrain.
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Les pétitionnaires devront prendre en compte I'évacuation des eaux pluviales en provenance
de chaque accés en bordure de routes départementales. De plus, une pente maximale des
accés de 5% sur 5 m de longueur minimum par rapport a la jonction avec une route
départementale peut é&tre prescrite.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain.

Electricité et Téléphone

Pour toute construction ou installation nouvelle sur la partie privative, les branchements aux
lignes d'énergie électrique ainsi qu'aux cébles téléphoniques doivent étre realises en
souterrain.

ARTICLE N 5 : SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles devront étre édifiées a une distance minimale de :
- 5 métres minimum par rapport a 'axe des voies communales et chemins ruraux.

- 8 métres minimum par rapport a 'axe des routes départementales. En agglomeration en
cas de terrains en pente de plus de 20%, ce recul pourra étre réduit & 4 métres.

- Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

- pour des questions de sécurité liées a la circulation

- quand limplantation des constructions existantes sur les propriétés voisines le
justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration a l'ordonnance
générale des constructions avoisinantes

- pour limplantation de garage quand la topographie rend nécessaire une
adaptation de leur accés

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions
autorisées

- pour les ouvrages techniques d'intérét général

- pour la réalisation d’isolation extérieure

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus proche
de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence daltitude entre
ces deux points, sans étre inférieur a 4 meétres (H/2 > 4 m).

Les débords de toits, balcons escaliers extérieurs non fermés et isolations extérieures ne
sont pas pris en compte dans la limite de 1 m.

Cette régle n'est pas applicable dans les cas suivants :
- en cas de reconstruction aprés sinistre, les prospects a respecter doivent étre
ceux qui existaient préecédemment,
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- en cas d'extension. Cette extension pourra étre réalisée en continuité avec le
batiment existant mais sans diminuer le recul existant,
- en cas d’adossement contre un pignon existant en limite sur la propriété voisine

Pour les batiments annexes :
Les annexes, intégrées ou détachées du volume du batiment principal, pourront étre
établies :
- soit en limite séparative, avec une hauteur maximale de 3 m au droit de la limite,
et sur une longueur le long de la limite qui ne dépasse par 7 m
- soit a une distance de la limite au moins égale a la demi-hauteur (H/2).

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour la construction des installations techniques liées
au fonctionnement des services publics, aux clétures et murets.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est définie comme la différence de niveau entre I'égout de toiture (fond du
chéneau, ou sommet d’'acrotére de terrasse) et le terrain naturel (avant travaux), & son
aplomb.

Les hauteurs dont il question ci-dessous ne comportent pas les ouvrages techniques
indispensables, et autres super structures, de faible emprise, tel que, pylbnes, antennes
hertziennes, locaux techniques d’ascenseurs, garde-corps, acrotéres...

-___T Hauteur au faltage

Hauteur A Fégout
! dutolt

LT T TR T e ——-—J‘————’

Point de réferencs

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 6 m a 'égout de toiture.

La hauteur maximale des constfructions a usage d'activité pastorale et forestiére n'est pas
réglementée.

L'aménagement et I'extension de batiments existants d’une hauteur supérieure sont toutefois
autorisés.
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Pour les annexes implantées en limite : la hauteur mesurée a partir du terrain naturel, est

limitée & 3 m au maximum en tout point le long de la limite parcellaire.
Pour les annexes non accolées, la hauteur maximale hors tout n’excédera pas 4,5m.

Les antennes d’une hauteur supérieure ou égale a 12 m sont interdites.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Est applicable I'article R111-21 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de [observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrage a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ».

En aucun cas les constructions, installations et divers modes d’utilisation du sol ne doivent
par leur dimension, leur situation ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a
Iintérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

Pour faciliter I'instruction des demandes administratives, il est conseillé d’informer au plus tot
la mairie de tout projet: des renseignements et conseils seront donnés en vue de la
meilleure intégration architecturale et urbanistique du projet, de la bonne préparation du
dossier en vue de son instruction (prendre rendez-vous avec le service de consultance
architecturale de la commune).

Les citernes de gaz ou d’hydrocarbures, qui devront obligatoirement étre soit intégrées aux
constructions, soit enterrées.

La construction devra étre intégrée dans la pente. Le souténement achevé devra étre soigne
et intégré.

Pour les équipements publics, constructions d’intérét coilectif et ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, les toitures et plus
généralement I'aspect extérieur des ouvrages électriques, ne sont pas réglementées, leurs
contraintes propres de fonctionnement et de structure induisant des types de toitures
spécifiques et adaptés.

En zone Nhp, tout projet (constructions et installations) doit respecter et préserver le
caractére bati et patrimonial déja existant (tel l'aspect des volumes traditionnels, des
toitures...).

2. Toitures des constructions

Les toitures & un pan et les toitures-terrasses sont interdites pour les corps de béatiments
principaux et les annexes non contigiies. Les parties traitées en toitures terrasses situées a
au moins 2 m au dessus du sol, naturel ou aménagé, devront étre dallées ou plantées.

Toutefois, les toitures terrasses sont autorisées si elles sont justifices par une recherche de
qualité environnementale du bati de performance énergétique.

La pente de foit doit &tre supérieure & 60%. Les débords de toits seront proportionnés a la
taille du batiment, avec une largeur minimale de 0,75 m (sauf en cas d’implantation en
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limite). Les abris de jardin préfabriqués, inférieur @ 20m? de surface au sol, pourront avoir
des pentes et débords de toit inférieurs. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandas.

Le matériau traditionne! est I'ardoise.

Les matériaux de couverture seront d’aspect et de teinte gris ardoise, sauf en cas
d'extension d’une toiture existante ol une continuité d'aspect et de teinte devra étre
respectée.

Ces dispositions ne concernent pas les surfaces vitrées et capteurs solaires.

Le faitage doit étre implanté dans le sens de la longueur du batiment.

3. Facades

L'aspect magonnerie enduite et bois sont les matériaux préconisés en fagade. On utilisera de
préference les enduits teintés dans la masse, dans ies tons proches du bati existant
traditionnel.

L’enduit ne devra pas étre d’aspect écrasé ou rustique.

La nuance de teinte devra étre précisée au dossier de permis de construire.

L'aspect du bois en fagcade devra étre justifié par une recherche d’'architecture et d’insertion
paysagére, notamment en ce qui concemne la couleur, et par une recherche de qualité
environnementale du bati.

L’aspect bois en fagade est autorisé dans une limite de 50%.

4. Matériaux et couleurs

Sont interdits dans toutes les zones N :

- Le madrier et le rondin,

- Les enduits de fagade de couleur blanche et vive,

- Les enduits autres que de type taloché, gratté, lissé ou frotté.

Les menuiseries extérieures y compris volets, portes et portes de garage seront
obligatoirement d’aspect bois et authentique.
Tout matértau d’'aspect non traditionnel ou pastiche est interdit.

5. Annexes

Les annexes a une construction devront étre réalisées selon le méme aspect général que le
batiment principal.

Les abris de jardin inférieur @ 20 m? de surface au sol seront réalisés :

-soit en préfabriqué, d’aspect bois

-soit selon le méme aspect général que le batiment principal.

6. Clétures

L’édification des clotures est soumise a déclaration (conformément a l'article R.421-12 du
code de l'urbanisme).

La conception des cldtures et aménagements extérieurs peut étre imposés dans le respect
de la continuité du paysage urbain.

La hauteur des clbtures, tant & I'alignement que sur les limites séparatives est limitée a 1,80
m avec un muret de 0,60 maximum. Les murs pleins en cléture sur rue sont prohibés en
raison du respect de la perception et de 'ambiance de la rue. Néanmoins, la conservation, la
remise en état ou le prolongement d’'un mur de cléture existant d’'une hauteur différente peut
étre imposée.
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Un recul du portail permettant le stationnement d’'un véhicule (5x2,50 m) hors de I'emprise
de la voie publique sera prévu

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places de stationnement des véhicules devront correspondre aux besoins des
constructions et étre assurées en dehors des voies publiques ou de desserte collective.

Les constructions devront prévoir la réalisation de places de stationnement (25m? au sol
accés compris) par fraction de :
- Logement : 2 places par tranche de 100 m? de surface de plancher avec un minimum
de 1,5 place par logements.
- Autre : les stationnements devront étre prévus en fonction des besoins générés par
opération.

Ces aires de stationnement devront étre aménagées sur 'unité fonciére.
Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies
publiques. Les garages et aires de stationnement avec accés directs multiples sur la voie

publique sont interdits.

Préconisation concernant le stationnement des cycles :

Il conviendra de prévoir des aires extérieures pour le stationnement des bicyclettes,
vélomoteurs, motocyclettes, en plus des locaux extérieurs fermés.

En cas de restauration dans leur volume d’immeubles existants sans changement de
destination n’entrainant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui
précédent n'auront pas a étre appliquées.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

» En zone Nh et Nhp :
Les espaces libres hors stationnement seront végétalises.

La végétation existante sera respectée et les plantations existantes maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes.

Les nouvelles plantations devront étre choisies dans une palette de végétation locale.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non reglementé
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