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l. Préambule
Cdest la | oi Solidarit® et Renouvell ement ur
| origine de | a r®novation du Plan doéOccupation
Cette | oi r ®f or me en mshé eldvenub ®iasplger erc imitant des Il dur

municipalités et les organismes de coopération intercommunale & intégrer dans leurs politiques
de développement les notions de ville durable et de démocratie participative.

Le PLU est un outil de planification mais 0 e s t aussi un document
r®gl ementaire de droit commun qui r®git notamme
des sols. Son objet ne se limite pas a un zonage, mais veut présenter le projet politique de la
commune en ma sme. e dLUde8tuer dadtende référence des différentes actions

ddam®nagement visant au renouvellement urbain et
Ce document a pour ambition dodafficher | es

traitements desespaces publics, de trames viaires, de valorisation et de préservation des

paysages, ddenvironnement et de | dagriculture,

durable.

Le PLU, couvrant | 6ensembl e de | a c oaticulienrse , perr

identifiés comme stratégiques.

En date du 13 octobre 2000, le Conseil Municipatle COISE SAINT JEAN PIED GAUTHHAIt
délibéré pour prescrire la révision du PLU. Ce PLU a été approuvé par le Conseil Municipal du
1" avril 2005.

Mais en date du 4 juin 2008, le tribunal administratif de Grenoble a annulé cette délibération

ddapprobation (compte tenu que | e projet de PLU
et doéindustrie de Savoie et " |l a chambre des M®t
Auvudeschangemens r gl ementaires intervenuscoms@lpui s, d

donc décidé par délibérationdu 23 février 2009, de prescrire la révision général du PLU

La délibération prévoit les modalités de la concertaticuivant :
- organisation de troisréunions publiques tout au long de la procédure
- la mise © disposition ddun registr
- information r®guli re dans | e bull

e afin qu
etin muni

Le Pl an Local doUr bani s me SEGUStLARESPONIABIRITE DE LA | NI T
COMMUNE.

Il doit cependant étre compatible avec les prescriptions nationales ou particuliéres, schémas
gl obaux db6éam®nagement, respect er qué kesdispostionsi t ude s
nécessairesalamiseehuvdes projets doéint®r°t g®n®r al

La commission de conciliation peut étre éventuellement saisie en cas de désaccqds,les
personnes associées ou consultées et par les associations agréées ayaamtuellement demandé
a avoir connaissance du dossie
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Il. Rappel législatif et réglementaire
1. Définition

Sa définition est fixée par l'article L 128 du Code de I'Urbanisme. Il réglemente l'utilisation des
sols compris dans le périmétre communal

2. Elaboration

1 0 Autorité compétente
La condui t eatiomddu Plan Lécaldl @ bombani sme revient au maire
| 6®t abl i ssement ipterdoimucalede coop®r ati on

2 0 Personnes publiques associées

Le maire ou | e pr ®si de rcdopédhtion ihtéred®mnaubaleicomsileme nt pub |
- Le pésident du Conseil Général

- Le président du Conseil Régional

- Les présidents des organismes consulaires

-Le pr®sident de | 30EPCI en charge du SCOT
-Le pr®sident de parc naturel, sodil y en a
-Le pr®sident ddédorgani sation des transports

3 0 Personnes cosultées
Les maires des communes voisines et &ssociations agréées dans les conditions prévias
articlesR 125 du Code de Ilconduitds.ani sme sont

4 d Concertation avec la population
Les modalités sont définies par la délibération qoiiescrit ® | abor ati on ould a r ®vi
concertation avec | a bilrogpedd nmireiprgentef aa conseillManicipgl et d o u

5 0 Porter a connaissance

Désormais, le porter a connaissance du préfetaunar act r e cont i nsitions | | s O
particuliéres relatives au territoire telles que :

-l es directives territoriales ddam®nagement

- les dispositions relatives aux zones gentagne ou du littoral

-l es servitudes doutilit® publiques

-l es projets doéint®r°t g®n®r al

- lesopérationsd i nt ®r °t nati onal

- les études techniques en matiereger ot ect i on d e et tdedpEvemionrdes nisyesne n t

fal)

6 0 Elaboration du projet de plan

Le maire ou |l e pr®si dectumeat | dEP@lest 005 uldtee |I10e
forestier(inst aur ® par l'a | oi d 0 o r I9¥nquiaemplace la eagerdesc o | e d
erres agricoles.

La délibération du projet de P.L.U est affichggendant un mois.

7 8 Commission de conciliation
Elle reste inchangée par rapport a celle du P.O.S.
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Elleest convoquée par le préfet, siege a lpréfecture et se compose de six élus communaetxde
six personnes qualifiées en matiered d a m®nagement , ddur bani s me
ddoenvironnement

8 0 Enquéte publique

A la différence du P.O.S.,leP.LLh d eastendppu bl i ¢ avant dd°tre soumi s

Le maire reste | daut or leP.RU.aengquét®pukligue.e pour soumet

Lédengu°te concerne |l es cing ® ®ments du P. L. U.

96Avis pr®alable ™ | 6approbation du P. L. U.

Dans certainscas,onpau demanderpédaonsedgulblai que sur | d8i ni

yena une, | a Chambre doAgrdiesulAtpwpred | eatt ilodlsn dtdiOtr u tg i

10 oPublicité

La délibération qui approuve, modifie ourévisele. L. U. fait | 6obj et

- d uin affichage pendant un mois en mairie

-ddune publication au recueil des actes admini st

D s que ces o0op®r at i oowladslibénation estafors effectif®e s, | darr °t @
3. Composition ddun document PLU

Article R1231

Le nouvel articleR. 1231 du Code de | durbanisme issu du d®cr ¢

| ocal ddur bani s me comprend un rapport de pr ®s e

développement durable de la commune et un réglement ainsi que des documents graphiques. Il
peut o mporter en outre des orientations ddam®nage
secteurs, assorties | e cas ®ch®ant de document s

4. Principes de la loi Urbanisme et Habitat (UBI2 février 2003)

Art. L. 121-1.

Les sch®mas de coh®rence territoriale, l es pl an
d®t erminent |l es conditions permettant dbdassurer

1A L6®quilibre entre | e renouvell ement ur bair
d®vel oppemecnet rduer alld,esdpaune part, et |l a pr®servat
agricoles et foresti res et |l a protection des ¢
respectant les objectifs du développement durable;

2° La diversité des fonctionsrub ai nes et la mixit® sociale dans
rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans di scriminati on, des Héss oi ns
®conomi qgues, not amment commerci al es, ddactivit®
ai nsi qgue do®qui pements publics, en tenant comp
habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestionsdz=aux ;
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3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité
de | d6air, de | 0 eal ues &asysterses, ldes espaced vertss aes milieux, sites et
paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des
risques techologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

5. Principes de Il a | oi pour | dEngagen
(ENL- 13 juillet 2006)

Lodarticle 4 de | a | oi ENL met en Tuvre des disp
logemens soci aux dans | es PLU. 1 a ®t® codifi® au

Art. L. 123-2. : Instauration de servitudes de mixité sociale

Dans | es zones wurbaines ou ° ur bani ser , l e plan
consistant :

a)Ainterdire, sais r ®serve ddune justification particuld.i
une dur ®e au plus de c¢cing ans dans | 6attente d
ddam®nagement gl obal, |l es constr ucturecanua segilu i nst
d®f i ni par |l e r glement ; |l es travaux ayant poul
l a r®fection ou | d6extension | imit®e des construc

b) A réserver des emplacements en vue de la ré&aliion, dans le respect des objectifs de mixité
sociale, de programmes de | ogements qudi l d®f i ni

c) A indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que
l es installations doéi nrts@rcréer ouga@nodifieradn déimitant less e s p e
terrains qui peuvent étre concernés par ces équipements ;

d) A d®l imiter des secteurs dans |l esquels, en cz¢
pourcentage de ce programme doit étre affecté adesd@gor i es de | ogements | oc
dans le respect des objectifs de mixité sociale.

M. LE CONTENU DU P.L.U.

Article R1232
Le P.L.U. comprend :

A Le pr®sent rapport de pr®sentation
Le projet dobam®nagement et de d®vel oppement
Les orientations ddédam®nagement

Des documents graphiques

Un r gl ement ddurbani sme

(¢

o o o o I

Des annexes
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a) Le rapport de présentation comporte quatre parties importantes :

Le rapport de présentation (article R.123) se présente comme le document explicatijant pour
vocation doéexprimer | e plus clairement possible
son projet. 1 doit constituer une source doin
dimension pédagogique qui en fait une piéce accesstdt compréhensible par tous.

En fait, la conception de ce rapport doit répondre a une triple exigence :

T avoir un contenu qui sati sf atdu Godexde di spos
| ur bani sme ;
°t

t

T re adapt® au territoire concern® ;

I °tre clair et structur®.
Le rapport de présentation :
1A Expose |l e diagnostic pr®8-a; au premier alin®a
2A Analyse | 6®tat initial de I 6environnement ;
3A Explique les choix retenus pour ®tablir le p
et |l a d®limitation des zones, a u -lretedgsaispdsitiohe s o b j
menti onn®es “"-l-1faekpobe Leslmatifs des | imitati
du sol apport®es par l e r gl ement et justifie |
constructions ou i nst alureaatun senilgdéfind pavle Bglemenpsent f i ci e
interdites en appl i cat2i Enrcas dlal modificatiom oul d&@ aéwigion,dll e L .

justifie, le cas échéant, les changements apportés a ces regles ;

4° Evalue les incidences des orientationsduplanur | denvi ronnement et expo
plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

En termes de contenu, ce rapport doit nécessairement exposer le diagnostic communal en
recensant les principaux besoins présents fetut ur s , anal yser | 6environn
cons®quences pr®visibles de | dapplication du pl
explique les choix retenus pour établir le PADD, expose les motifs de la délimitation des zones, des
orientationsd d a m®nagement et des prescriptions fix®es ¢

Au plan juridique, | e rapport nda pas d-aviscaract
des patrticuliers.

La premi re est une analyse de | endslasituaiondeon ac't
l a commune tant au point de v soeial th@auxiege @ofetsirq ue q u
| 6anal yse paysag re Hdéeht®tanhnement al du site et

Dans la troisiéme partie, sont énoncés les hypothéses et les objedtiisa mMm®nagement en f
desquels sont prises les dispositions du P.L.U.

L a guatri me partie pr ®sent e | 6appr Geolutoh i on d
conformément aux articles L. 123 etR. 1232 du code de | dur bani s me

b) Le pr ojemdntetdsd dwe®ppenent durable (P.A.D.D.):
Il définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L.11011-1 du

code de | durbanisme, | es or i enretenties panla cordndune; b ani s I
notamment en vuede favoriser le renouvellement urbairet de préserver et mettre en valeur la
qualit® architecturale et | &denvironnement.
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C) Les orientations déam®nagement

Les orientations ddam®nagement s on ettre enlvaldui v e s
réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles peuvent prendrefaor me de sch®ma ddam®
et préciser les principales caractéristiques desies et espaces publics.

d) Les documents graphiques
- Dorénavant, il fait apparaitre quatre catégories de nes :
0 les zoneaurbaines dites «U » .
1 sdagit des secteurs d® " urbanis®s et ceux o
réalisation) ont une capacité suffisante poalesservir les constructions a implanter.
0 les zones urbaniser, dites «AU ».
Il sdagit des sectedestna®aréel stde baveommuhel du
0 les zonesagricoles dites «A »

1 sdagi t des secteurs, ®fgnationp dx spoteatiel biolagigue, pr

agronomigue ou économique des érres agricoles. Seules deug at ®gor i es dodi nst al

autorisées : cellemx ®cessaires au serviagecolpublic et ~° | dexp
0 les zonematurelles et forestiéreglites «N »

I'l sdagit des secteurs 7 petodis@ngexrc oviorme pdaasn se n/ oraani

P.OS)nai s en raison soit de |l a qualit® des sites,

soit de leur caract re ddespaces naturels.

- Le tracé et les caractéristiques des principales voies de circulationadifier ou a créer,

-Les empl acements r®serv=®s aux ouvr apgldics...)et i nsta

- Les zones de risque naturel

-Les ® ®ments du patrimoine rural remalffduabl e

Co d e Udbanisme

e) Le réglement :

Il fixe les régles applicables aux terrains compris dans les diverses zones giagticulier pour

chaque zone :

-La nature de | doccupation et de | 6utilisation d
Occupation et utilisations du sol interdites

Occupation et utilisations du sol soumises a conditions particulieres

-Les conditions ddédoccupation du sol
Acceés voirie,

Desserte par les réseaux

Caractéristique des terrains

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et dimites
séparatives.

Emprise au sol

Hauteur maximum des constructions

Aspect extérieur

Le stationnement

Les espaces libres, plantations et espaces boisés

-Les possibilit®s maxi males dbéoccupation du sol
Coefficient db6éoccupation du sol

f) Les annexes comprenne:

La liste des emplacements réservés

La | iste des servitudes doutilit® publique
Des plans et annexes sanitaires
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Divers éléments annexes

Le présent rapport constitue leapport de présentation du PLU d€oise-SaintJeanPied
Gauthier. 1 s & @gnostic théndatigne éthbli au regard des constats économiques et
d®mographiqgues de | a commune, et dont | dobjet e
futur développemente Coise SaintJeanPiedGauthier.

Les différentes thématiques sont autatite ¢ | ®s pour appr ®hender | 0
auxquels doit r®pondre | e PLU. Ces grandes the
| 6habitat, | agriculture, |l es activit®s ®conomi
etlesservices | es d®pl acements et | denvironnement
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PARTIE] .

ANALYSE DE A STUATION
ACTUELE ET COMPREHENSION DE
LA COMMUNE DANS SON
ENVIRONNBEMENT ADMINISTRATIF
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l. PRESENTATION DE LA COMMUNE

1. Localisation de la commune

La commune deCoise-SaintJeanPiedGauthier est une communedu département de la Savoie
(73), située dans la Combe de Savoi& mi-chemin entre Chambénet Albertville

Née de la réunion, en 1794, de Coise et SainleanPiedGauthier, la commune compte, en
2006, 1101 habitants(INSEE 2006) et estimée par la commune a 1173 en 2009.
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Situation de CoiseSaintJeanPiedGauthier en Savole.
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Soucy ..

P

Botls RolFnd

2. Composition du site

e Saint Jean Pied Gauf(ldidbepr sé®dend®erar c 4088

Coi
| I r eOQuastiet IAlrvierd du Coisin au SudEst.

S
S

(@]

Le chef lieu et les 22 hameaux sont établis en2e6 4 e t 4 2 8titude: Caise, $es Ftassa,|
les Plans, le Puits, Rubaud, le Villaret, le Monnet, SalaainPied Gauthier, Venthonnexle Villard
de Coise, le Villard de Sainflean, la Cave, le Mollard, les Griattes, Bachat, les lles, Molot,
Longemale, la Curia, les Moulins, le Tremblay, le Bugnon et la Maisonnette.
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Le Villaret

Le Villard

Chef-lieu Coise

Longemale

Le Monnet

. Sous Le Villaret
Griattes

Saint Jean Pied Gauthier

Ventonnex

Localisation des hameaux principaux.

Il. SITUATION ADMINISTRATIVE

La canmune deCoise 8 SaintJeanPiedGauthier appartient au Canton de Chamouxsur-Gelon

et
cantons.

| @ Ar r o@hdnibéns Le roamtort regubgpel0 c o mmu ne s , et

1. Lacommunauté de communegdu Gelon et du Coisin

[2Barrond

La commune deCoise-SaintJeanPiedGauthier est également intégrée a la communauté de
communesdu Gelon et du Coisin (C.C.G.C.) Celle-ci regroupe 4812 habitants en 2006,
répartis sur 10 communes. BettonBettonet, Bourgneuf, Chamousset, Chamowsxir-Gelon,
Champlaurent, Clateauneuf, CoiseSaintJeanPiedGauthier, Hauteville, Montendry, Villard

Léger

La C.C.G.C.awvu le jour le 1* janvier 2003. Ellea pour compétences

La gestion des déchets
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- Les équipements scolairedes3 Regroupements Pédagogiques Intercommunaux du

canton
- Le service enfance jeunesse ainsi qgue | e Re
- Ldaction sociale avec | e centre intercommun

- Les transports scolaires
- Les réseaux modernes de communication.

Chamoux
sur Gelon

-\

Territoire de la Communauté de Commnes du Gelon et du Val Coisin

Chateauneuf

Coise -
Saint Jean
Pied Gauthier

Champ
Laurent

2. Le syndicat mixtet SCOT«Métropole Savoie»

La commune de Coise&saintJeanPiedGauthier fait partie du Syndicat Mixte Métropole
Savoie», qui élabore et tient a jour le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT), sur arritoire
regroupant 103 communes sur Chambéry, le lac du Bourget et la Combe de Savoie.

Le SCOT, document de planification indispensable, a été approuvé le 21 juin 2005, apres 6
ann®es d o ®tl mche sLoclad d 6 Ur -BantleasRregtGawthéer dévoai étree
compatible avec les orientations a long terme de ce document.

Ddune mani re g®n®rale, |l es orientations du SCOT
- Privil ®gi er |l Gurbanisation des secpoerurs de
ma  triser | 6®tarl elm@geaxpluod biaom dcds ®I®pleac emen

- Concevoir des ur bani sations consommant mo i
restructurant certains quartiers, en réhabilitant les friches industrielles incluses dans le
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tissus urbain, en localisant des pbles de ddwppement préférentiels ou encore, en
promouvant un no u\ntednédiairey,zanbichdt teadnsité du petitc
collectif avec les avantages de la maison individuelle

- Sauvegarder | 6identit® des aggl one®remt i ons
m®nageant, entre edulesvertes ddi mportantes co

- Développer les petites villes en tant que pbles de servigeair les secteurs ruraux
qudell es desservent

- Prévoir un développement maitrisé des communes rurales et périurbaines

- Donner les priaités aux grandes zones économigues communautaires

- Protéger les espaces agricoles, naturels et ruraux qui le méritent
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Territoire du Syndicat mixte de Métropole Savoie
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